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BEVEZETES

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepulésképi Arculati Kézikonyve a telepuléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvényben
megfogalmazott, a varosra jellemzd' sajatos épitészeti jellemz&k dokumentalasat tartalmazza annak érdekében, hogy rogzitse a
telepllés épitett kornyezetének napjainkban létez6 arculatat, feltérképezze és védelemre javasolja épitészetének kiemelkedd,
orszagos védelemmel nem rendelkezd 6rokségét, hangsulyozva, hogy ez az 6rokség a telepulés identitasat hordozza. A doku -
mentum célja, hogy a varos épitett kornyezetérél, annak sajatos arculatot hordozé egyes részeirél bemutassa a jellemzé épitési
modokat, épitészeti tdmegképzést, anyaghasznalatot és a varosrészre jellemzé' egyedi elemeket, megfogalmazza és kiemelje az
értékeket. A vizsgalat, valamint a dokumentum tarsadalmi ismertetésének, egyeztetésének és elfogadasanak eredményeként az
onkormanyzat tudatositani kivanja a telepulés sajat arculatanak mibenlétét és fontossagat, melynek kdvetkeztében az értékekhez
torténd' igazodas szabalyai felallithatok és megkovetelheték lesznek.

Az arculati kézikonyv dokumentuma a varos mai életének, épitészetén keresztil rendezettségének, minéségének, gazdagsa ganak
vagy a szegénységeének, és a lakossag épitett kornyezetében megnyilvanulé értékrendjének. Dokumentuma a mai kornak, melyben
megjelenik a mult tarsadalmanak lenyomata, annak még meglévé' épitett 6roksége és korunk ezen drokséghez torténd'
viszonyulasa azaltal, hogy annak megtartasat a telepilés milyen mértékben fogadja el és tartja fontosnak. A kdnyv nem csak a
multtal teremt kapcsolatot. Azaltal, hogy a mult és a jelen épitészetének értékeit felmutatja, javaslatot tesz azok védelmérél,
valamint megfogalmazza ezen értékekhez torténd’ illeszkedés maodjat, esélyt ad a telepulésnek arra, hogy értéket 6rizzen és
teremtsen a jov6é szamara.

A dokumentum az épitett kdrnyezeten tul régziteni kivanja a taji és természeti értékeket 6sszhangban azok orszagos vé -
dettségével. Fel kivanja hivni a figyelmet a telepulés zoldfellleteinek, a kdzterek novényzetének fontossagara, telepulésképet
befolyasolo szerepére. Javaslatot kivan megfogalmazni a taji és természeti értékek védelmére felllvizsgalva, kiegészitve vagy
moédositva a varos ezzel kapcsolatos, meglévé' szabalyozasat.

Az arculati kézikonyv megalapoz6 dokumentuma a torvény szerint megalkotandé telepulésképi rendeletnek, melyben az 6n-
kormanyzatnak dontéseket kell hozni az épitészeti értékek helyi védelmérdl, a védelmet biztositd szabalyokrdl és kotelezett -
ségekrdl, a varos eltérd' épitészeti arculattal rendelkezé' részeit befolyasold, egységes és sajatos teleplilésképet eredményezé'
épitési szabalyokrdl, ennek végrehajtasaval kapcsolatos telepilésképi bejelentési és véleményezési eljarasi szabalyokrol és
kotelezésekrol. A rendelet az el6z6eken tul szabalyozni fogja a kozteriletek alakitasanak és fenntartasanak maodjat és a telepulés
teriletén a reklamok elhelyezhetéségeét.
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ZALAEGERSZEG ROVID BEMUTATASA

Zalaegerszeg az orszag délnyugati részén elhelyezkedd Zala megye székhelye és egyben legnagyobb varosa. A Zala-foly6 és a
Valicka-patak talalkozasanal festéi dombokkal 6vezett volgyben fekszik. A megyei jogu varosok kodzul az egyik legnagyobb
terulettel rendelkezik. Bar a megye északkeleti részén talalhatd, de kdzponti helyen terll el, a nagyobb varosok 45-55 kilomé-
teren belll vannak, érinti az eurdpai 5-6s korridor és a szlovak-magyar vasut is.

A Dunantul legrégebbi lakott teleplilései k6zé tartozik, a kdrnyéken az &skortol kezdve talalunk régészeti emlékeket. A hon-
foglalé magyarok is hamar megtelepedtek itt. A varos elsd irasos emlitése 1247-bél valo, ekkor mar viszonylag nagy lehetett,
hisz Maria Magdolna tiszteletére szent kapolnaval rendelkezett. A varosnév eredete a kdrnyéken honos égerfa nevébdl szar-
mazik. A XIV. szazadi oklevelek egyértelmlien bizonyitjak a teleptilés névekvd' jelentéségét. A XV. szazad elsé' harmadabdl mar
egyértelmlien mezdévarosként emlegetik a forrasok. Az évszazadok soran kilénb6zd' foldesurak birtokaban volt. Leghosszabb
ideig a veszprémi, majd kés6bb a szombathelyi plispok volt a varos legnagyobb foéldesura.

A torok hodoltsag idészakaban a telepllés jelentésége mindinkabb megndvekedett, mert az egerszegi palankvarbdl irdnyitotta a
védekezést a zalai végvarak parancsnoka. igy lassan kialakult a varos kdzponti kdzigazgatasi szerepe. Ez a szerep a torok
hodoltsag megsziinése utan feler6sodott, Egerszeg a megyei hivatalok székhelye, a megyegyilések allandé szintere lett.

A kozponti kézigazgatasi szerep elémozditotta a kereskedelem és kézmipar fellendilését, sor kertilt a megyei tisztvisel6k
letelepedésére is.

A reformkorban elsésorban a két jelentds zalai politikus, a martir Csany Laszl6 és a ,haza bolcse” Deak Ferenc révén orszagos
jelentdéségl gyllések szinhelye lett a varos, 1848 pedig megteremtette szamara a szabadulast a feudalis fliggéségektdl. Ez
kedvezd' hatassal volt a gazdasagi élet fejlédésére. Szaz év alatt megduplazddott a lakossa szama (1785: 2881; 1870: 5424;
1890: 7811 f&'). A lakossag 82,5%-a romai katolikus, 1,5 %-a egyéb keresztény és 16 %-a izraelita vallasu volt a XIX. szazad
utols6 harmadaban. Ez a fejlédés csak onmagahoz mérten volt szamottevd'. Zalaegerszeg a XIX. szazadban megmaradt
hivatalnok-kisiparos varosnak: 1850-ben minddssze 109 ,kisizem” alkalmazott 2 vagy tébb munkaerét, hisznal tobbet
alkalmazé ipari vallalkozas csak kettd' volt. 1885-ben Zalaegerszeg rendezett tanacsu varossa valt. Nagy eréfeszitéseket tett a
varosfejlesztés, a szocialis és kulturalis ellatas, valamint az iparfejlesztés teriletén. Bar a hagyomanyos ruhazati ipar dominalt
tovabbra is, fejl6dott az épitbipar és az élelmiszeripar is. Mindez azonban nem valtoztatott azon, hogy Zalaegerszeg varosi
funkcioja a XX. szazad kozepeéig kdzigazgatasi kdzponti jellegéhez kapcsolddott.

A ll. vilaghaboru utani valtozasok a varos fejlédése szempontjabdl kedvezden alakultak. Megyeszékhelyi kdzponti funkcidja
révén meg tudta szerezni azokat a szikséges beruhazasi forrasokat, amelyek révén 40 év alatt kisvarosbol dinamikusan fejl6ds,
kozel 65 ezer f6s kozépvarossa valt. Sorra éplltek - a helyi és kornyékbeli munkaerdire alapozva - az ipari izemek (ruhagyar,
tejuzem, kdolajfinomitd). A meglévd' kisizemekbd'l is gyarak lettek (kenyérgyar, hasipari vallalat, cserépkalyhagyar, batorgyar
stb.). Tobb budapesti vallalat Iétesitett a varosban gyaregységet. A 60-as években nagyaranyu kézmivesités (viz, csatorna,
gaz) tortént, valamint tomeges lakasépités, amely Uj varosrészeket hozott létre (Kertvaros, Landorhegy). Késé'bb jelentds
kulturalis, egészségulgyi és sportberuhazasokra is sor kerilt (Gocseji Falumizeum, Szinhaz, Sportcsarnok, kérhazfejlesztés). A
varos lakossaga 1980-ban 55348 volt, amely 1990-re mar meghaladta a 60 ezer f6t. Oktatas teriiletén ezekben az évtizedekben
az alsé és kozépfoku iskolak tekintetében iskolavarossa nétte ki magat Zalaegerszeg. A megsziint laktanya teriletén egy
egyetemi ,varosrész” kezdett kialakulni haromféle felséoktatasi képzéssel.

A névekedés erdi a 80-as évek végére kimerlltek. A rendszervaltas utani években tébb ipari Uzem életképtelennek bizonyult.
Visszaszorult a kbnnyU- és élelmiszeripar, helyére megjelent az elektrotechnika és jelenté'sen nétt a gépipar. Megerd'sédtek az
szolgaltatéipar agazatai is.

A varos terllete nemcsak az Uj lakételepek épitésével nétt meg, hanem a fokozatos terjeszkedéssel magaba olvasztotta a
hajdan 6nallé szomszédos telepiiléseket. igy lett a varosrész Ola (1887-ben), Kaszahaza, Gébart és Neszele (1933-ban),
Zalabesenyd' (1958-ban), Csacsbozsok és Pdzva (1963-ban), Andrashida, Apatfa, Vorhota, Bazita, Ebergény, Sagod,
Bekehaza, Szenterzsébethegy (1969-ben), és Botfa (1982-ben). A rendszervaltas utani években tobb ipari izem életképtelennek
bizonyult. Visszaszorult a kdnny(- és élelmiszeripar, helyére megjelent az elektrotechnika és jelenté'sen nétt a gépipar. Megerd'-
sodtek az szolgaltatoipar agazatai is.

1995 és 2010 kozott fontos beruhazasok torténtek. Az Gjraindult lakasépitések mellett megtortént a vasutathelyezés, amelynek
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kovetkeztében a varos racsatlakozott az V. szamu paneurdpai vasuti folyosora. Elkésziilt a 74. és 76. Ut varost északrol és
keletrél elkertld szakasza. Régi vagy teljesult a termalvizre alapul6 idegenforgalmi fejlesztéssel (aquapark, kemping, fedett firdd
|éteslt). A déli és északi peremén a varosnak Uj ipari parkok |étesultek. Nagyszabasu hulladék- és szennyvizkezelési programot
hajtottak végre, amelynek eredményeként a telepilés immar a legkorszerlibb kommunalis infrastruk tiraval ellatott telepulések
szlk koéréhez csatlakozott. A termalprogrammal, a kaszahazi és gélyadombi lakasépitésekkel és a sagodi ipari park
kialakitasaval elindult az északi varosrész tervszer( fejlesztése. A mez8gazdasagi termelés szerepe erésen lecsokkent, de nem
tlint el a varos életébdl. A hagyomany erés kapocs, a telepulést koruldleld zartkerteknek ma is fontos jovedelemkiegészit6
szerepe van.

1990-ben 62212 f6' volt a varos lakossaga. Az évtized folyaman ez a szam stagnalt, majd folyamatosan csokkenésnek indult.
Oka a természetes szaporodas csokkenése, illetve agglomeracioba vald kikoltdzés. igy, bar a lélekszam az ideiglenes lakosok-
kal ma is 60 ezer felett van, az allandé lakosok szama 60 ezer alé esett (2011-59499 f&').

Az Uj évezred els@' évtizedének masodik felében bekdvetkezett nemzetkozi valsag késleltetett moédon, de kihatott Zalaegerszeg
fejlédésére is. Tobb magankézben 1évd', de sok szaz munkahelyet biztosité cég tonkrement, kis és kdzépvallalatok sora délt be .
Ismét nétt a munkanélkiliség. Mindezek ellensulyozasara a varos széleskor( befektetést 0sztonzd' programot hozott létre.
Ennek hatasara, valamint kormanyzati és eurépai unids pénzek elnyerésével Zalaegerszeg Uj fejlédési palyara allt. A Déli ipari
park megtelt, az Eszakin pedig egy 40 milliard forintos program, az n. ,jarmipari tesztpalya” kezdé'détt el. Varhatoan a
kozeljovében elindul a varos tovabbi fejlédése érdekében elengedhetetlen, Zalaegerszeget az autépalyakkal 0sszekotd' gyors -
forgalmi ut épitése is.

Zalaegerszeg s Magyehaztér | -
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A VAROS FEJLODESENEK TORTENETE

Zalaegerszeg 1871-ig puspOki birtok, azt kdvetéen nagykozség, és csak 1885-ben valik rendezett tanacsu varossa - melynek
|éptékét jelzi, hogy a késbbb szervesen dsszenétt Ola varosrész kuldn telepllés volt. A beépitett terlletek déli hatara a mai
Kisfaludy utca vonalaban helyezkedett el.

A mai varosképet, szerkezetének valtozasat és a terlletének ndvekedését elegendé a Il. vilaghaborut kdvetd idészaktol
vizsgalni. A haborut megel6z8 idészakot kiindulé allapotként, egységes épitészeti orokségként lehet értékelni még akkor is, ha a
kor telepllésképe sem minéségében, sem épitészetében nem volt teljesen azonos. A Il. haborut megel6z6 id6kb&l 6rokolt
varosképben a XX. szazad kdzepén nem kulonulnek el a XVIII. és XIX. szazad, valamint a XX. szazad soran beéplult teriletek,
éplletek. A XX. szazadot megel6z6 id6kbdl szarmazé és napjainkban is 1étezd' éplletek a varoskdzpontban szérvanyként he -
lyezkednek el, néhanyuk - plébania, kvartélyhaz - bévilt, emeletraépitést kapott és a szazadforduldn, valamint a XX. szézad
elején létrejovd', jellemzden eklektikus stilusu varosképhez szervesen illeszkedik.

A magyar varosokra jellemz&en a szazadfordulon és a XX. szazad els6' felében jon létre a varoskdzpontot meghatarozo, elsé-
sorban kozépiletekbdl alld, zommel eklektikus, helyenként neobarokk, kés'bb romantikus stilust kdvetd' épuletallomany. A
néhany kiilsé' varosrészben talalhaté Arpad-kori templom, valamint a varos barokk-kori épiiletei mellett e kor épiiletei képezik a
varos miemlékeit és a helyi védett éplletallomanyt. A kdzépiletek zome korabeli stilusjegyeit megtartva jo, vagy elfogadhaté
allapotban lelhetd' fel, mig a polgari lakohazak tobbsége koztulajdonba kerllve, vagy a tulajdonvaltasok kovetkeztében
jelentdsen karosodott, a varos korabeli épitészeti arculatat meghatarozé épitészeti minésége leromlott, sok esetben meg-
semmisiilt. Osszegezve megallapithatd, hogy a Il. vilaghaborat megel6zé varosképnek nincs korabbi korok vagy épitészeti
stilusok szerinti tagozédasa.

A varos mai arculatanak vizsgalata soran az egységes épitészeti orokségként értékelhetd' allapot XX. szazad kdzepéhez
torténd' rogzitése indokolhaté azzal, hogy napjainkra az elmult tobb mint 70 év radikalis valtozasai csak az értékesebb, ezaltal
az egységességet jelképezd éplletallomanyt hagytak meg, hogy a Il. vilaghaborat megeléz6 idészak barokk, neobarokk és
eklektikus, valamint a kés6bbi romantikus épitészete folytonossaggal rendelkezik. Indokolhat6 azzal, hogy a XX. szazad elsé'
felében megjelend' Uj épitészeti stilusok, a szecesszid, a modern és a klasszicizmust magaba emel&' birodalmi stilus épitészete
nincs, vagy csak elenyészd mértékben van jelen a varosban. Ezeken tul a korabeli egységes varoskép egyik legfontosabb ma-
gyarazata, hogy ebben az idészakban nincs robbanasszer( fejlédés és az ezzel jaro léptékvaltas. A varos lakossaga 1941-ben a
kés6bb varoshoz csatolt kozségek lakossagaval egyitt 20 500 f6'.

A XX. szazad fordulojat kdvetéen a varos szerkezete jelentds valtozason ment keresztll, kozigazgatasi terlilete és ezen belil a
beépitett terilete tobbszordsére novekedett, lakossaga haromszorosara nétt. A valtozas elsédleges oka az 1960-tdl ro-
hamtempdéban megkezd&dott urbanizacid, a kozségekbdl a varos iranyaba torténd' migracio, melynek kdvetkeztében jelentds a
lakéteriletetek sirlisddése és az Uj intenziv beépitések kialakulasa.
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A véltozast adminisztracios eszkdzok is
okoztak, a varos kornyezetében lévd
kdzségeket a varosba olvasztottak né-
velve ezzel a lakossagot és a terlletet. A
kornyezd' kozségek beolvasztasaval nem

csak pillanatnyi népességszam no-

vekedés jott létre. Ezek a varosrészek, az
egykori kdzségek, a varos agglome-
raciojat alkottak, igy a varos iranyaba
mozgo, de az agglomeracioba letelepedd’

" lakossag is a varos népességét novelte.

Napjainkra ezeken a telepuléseken kivili
falvakban uj, a korabbihoz képest
tavolabbra helyezddott agglomeracio
alakult ki, mely jelentés mértékben
megallitja a varos iranyaba torténd
népességmozgast, és teret ad a szubur-
banizacionak. Kiemelkedd telepulések
ebben a folyamatban Teskand, Bocfdlde,
Boncodfdlde, Nagypali, Zalaszentivan és
Bagod.

Jellemzd, hogy a varos belsé terlletén
kivul a varoshoz csatolt egykori kozségek
terlletén is nagyaranyu kertvarosias
fejlesztési terlletek alakulnak ki, és a
nagyobb teleplilésrészeken (Csacs és
Andrashida) intézményi fejlesztések jottek
|étre. Jellemzd', hogy egy-egy kor Uj

- csaladi hazas fejlesztési teriiletei egy-egy

terlletre, elsé'sorban az intéz-
ményfejlesztéssel is rendelkezd' Csacs és

< Andrashida tobb Gtemben beépiilt

varosrészekre, késébbiekben Neszele,
Sagod, Golyadomb vagy napjainkban a
Kaszahazi tetd' terlletére koncentralod-
tak, melynek kdvetkeztében korosztalyi
és egzisztencidlis szegregatumok jottek
|étre. E terlleteken kozel egy idé'pontban
kozel azonos korosztalyhoz tartozok és
hasonlé egzisztenciaval rendelkez6ik
épitették fel lakohazaikat, és népesitették
be az uj utcakat.
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A varos beépitett terliletének radikélis ndvekedését eredményezte az ipar fejlédése és annak egyre nagyobb terlletigénye. Az U]
iparfejlesztések az eltelt id6' soran mas-mas helyen hoztak Iétre Uj beépitéseket altalaban kézponti, tanacsi, vagy 6nkormanyzati
dontések és terlilet-el6'készitések soran. Ezek terllete az adott id6szakban peremteriletnek szamitéd és fékozlekedési utakhoz
kapcsolddo varosrészeken jottek 1étre.

A varos nbvekedésének kovetkeztében a korabbi peremtertileteken kialakult ipari zénakat benétték az uj lako-, vagy intézmény-
tertleti fejlesztések, melynek kovetkeztében a korabbi ipari teriilet miikddése és fejlesztése konfliktusokhoz vezetett. llyen terllet
napjainkban a Konyok és Jakum utcak mogotti egykori Univerzal Ipari Szovetkezet terilete, a Platansor mellett [évé Pannontej
tertlete, a Gocseji ut melletti GE Gzeme,
vagy a Paterdomb véarosrész északkeleti
labanal 1évé iparterilet. Az U]
iparfejlesztések terileti elhelyezkedését a
rendszervéltast kovet6 id6szakban mar
jelentd'sen determinaltak a
tulajdonviszonyok, a magantulajdonu és a
rendelkezésre all6 6nkormanyzati
tulajdonu terlletek elhelyezkedése ese-
tenként kedvezd'tlen teruletkijeloléseket
és fejlesztéseket eredményezett.

A beépitett terlletek jelentds ndvekedését
eredményezte az eld'zé'eken tul a 80-as
évek kozepétdl meginduld, az
ezredfordulotdl feler6s6dé szuburbani-
z&cio. Ez utobbi folyamat soran bévdil,
illetve megujul a lakossaga az egykori
kozségekbdl lett varosrészeknek, és
jelentés mértékben megindul a varos
terjeszkedése a zartkertek iranyaba.

ZALAEGERSZEG
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A varoskozpont torténelmi szerkezetének észak-déli iranyat a magaslati vonalon elhelyezked6 tengely, a mai Kossuth Lajos
utca, Széchenyi tér, Batthyany utca és a Zala volgyének atkelési pontja, a kaszahazi hid alkotta. Az erre meréleges kelet-nyugati
tengely két iranya eltoltan helyezkedett el. A nyugatra, Kdrmend iranyaba vezetd' szakaszat a mai Kazinczy tér, Rakoczi, Ola és
Hock Janos utcak, t6lik délre eltolva a késd'bb kialakult keleti iranyba vezet6', az Avas-arok és a Vélicka-patak vizenyds volgyeit
keresztezé' egykori Csacsi Ut, a mai Berzsenyi utca jellte ki. Eszakrol a Zala-folyé mocsaras vélgyével, nyugatrél a Vizsla-patak
mély fekvés teruletével hatarolva, a kozlekedési tengelyek keresztez8désétdl észak-nyugatra, kdrnyezetéhez képest
magaslaton helyezkedett el a telepulés egykori foldesuri kuridja, melynek helyén 1603 utan a térok tamadasok elleni védelem
érdekében foldvar épul. Ennek kérnyezetében, valamint az emlitett 6 kozlekedési Utvonalak mentén és azok eltolt
keresztez6dése kozott jott [étre a varos torténelmi magja. A varost abrazolé 1787-bdl szarmazo egykori katonai térkép nyugati
iranyba beépitettnek jeldli a mai Rakoczi és Kert utcat, a Kossuth utca nyugati oldalat a mai Kisfaludy utcaig, keleti oldalat a mai
Pet6fi utcaig. Kelet felé a Kossuth és Batthyany utcakkal parhuzamosan beépitett a mai Kolcsey utca. A szaz évvel késébbi
térkép a beépitett terliletek kisebb bévilését abrazolja észak és nyugat iranyba. Dél felé beépllt a Martirok és Ady utcak
kérnyezete a Pet6fi utcaig, a Kossuth utca dél felé tovabb éplil, és vele parhuzamosan kialakul az egykori Tuttéssy utca, a
Csacs felé vezetd' ut, a Berzsenyi utca és a Bird Marton utca északi szakaszanak beépitése.

A ll. vilaghaborut megeld'z8' id6'szakok a varosszerkezetet az emlitett alapstruktira szerves alakitasaval egészitették ki. Az
1941-es katonai térkép alapjan nyugati irdnyba a Rakdczi és Ola utcak beépitésével, Ola varosrésszel torténd' 6sszeéplléssel,

a Vizslaréttdl - akkori mély fekvésli szantd és réttertletektdl - nyugatra a Jokai és Dézsa utcakra szervezd'dé'en Uj kertvarosias
lakéterulet kialakitasaval bévil a varos. Nagyobb nyugati irdnyu terjeszkedés Ola varosrészben valésul meg, melynek soran
beépul a mai Hock Janos utca, az Ola és Hock Janos utcék és a vasut kdzotti terllet, valamint az Ebergényi és Hock Janos
utcak kozotti terllet keleti része. A torténelmi kdzpont déli irdnyba kiegészil a mai Kossuth utca déli részével, az Ady és Martirok
utcakkal és keresztutcakkal, valamint a Jankahegy északi és keleti labanak beépitésével és a vasutallomassal.

A keleti iranyu bévilés kevésbé jelentés. A mai Pet6fi és Bird Marton utcak korabbrdl szarmazo beépitése mellett megke zd6'-
dik a Kossuth utca parjaként a Kosztolanyi utca, kés6bbi varosi f6ut kialakitasa, a Petdfi utcai keresztezé'désnél és a téle délre
Iétrejétt villasorral. Uj keleti varosrész kezdete indul el a két vilaghaboru kozétti idé'szakban. Az Avas-arok és az akkor mar
elkészult vasut tuloldalan megkezd&'dik a Paterdomb beépitése az egykori egyhazi birtokok igénybevételével. A Bird Marton
utca vasut megépitésével levalo, Paterdombhoz kerlilt szakaszahoz kapcsoléddan a domb északi részén Uj lakoterulet alakul ki,
melynek soran tobbek kozott tisztviseld' és munkaslakasok éplinek. Létrejotte soran még szervesen nem kapcsolodik a
varoshoz az a lakoéterilet, melyet a Paterdomb vasutallomassal szemkozti oldalan szocialis lakasépités keretében hoznak létre a
40-es évek elején. Ez a terlilet mai napig a kéztudatban magan hordja az ONCSA elnevezést, mely a létrehozasaban
kozrem(ikddd' akkori szervezet, az Orszagos Nép és Csaladvédelmi Alap réviditését tartalmazza. Eszaki iranyba a varos csak
nagyon kis mértékben tud terjeszkedni a Zala-folyé miatt. Ennek ellenére a vasut megépitését kdvetd'en a folyd holtaganak
birtokba vételével létrehozzak az egykori Horthy, ma Oktober 6.-a teret és a ma mar eltiint Galamb utcat.

A ll. vilaghaboru utan a mar emlitett folyamatok kdvetkeztében nagy Iéptéki fejlesztések kezdd'dnek meg. A haborut kovetd' Uj
varosépités az 50-es évektél indul meg, mely az elsd' id6'szakban szinte csak kdzpontositott, tanacsi szervezéssel és finanszi-
rozassal jott Iétre. Megkezdd'dik az Uj nyugati varosrész, a Landorhegy kiépitése kizardlag telepszeri tobbszintes lakasépités-
sel, valamint az (j laktanya, ruhagyar és a tejfeldolgozé lizem beruhazasaival. A Gocseji Uttdl északra l1évd', az Egerszeg hegy
domboldalaira felkiszo, északroél a laktanya teriletével hatarolt varosrész kiépitése tobb évtizedig tart, melynek soran ott
kizarolag tobbszintes telepszerii lakdéplletek és oktatasi intézményépuletek jonnek létre. A terllet beépitésében az egyes
épitési korok eltéré' épulettipusai ugyan eredményeznek kilonbségeket, mégis a varos talan épitészetileg legegységesebb
része, ahol 4-5 szintes, zoldfellletbe agyazott telepszerii beépités a jellemzé'. Markansan eltéré' egysége a Gocseji Ut mentén
és a Landorhegyi Ut fels®' szakaszan a 80-as évek elején megvaldsuld beépités 10 szintes toronyhazai révén jon létre.
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A 60-as évek elejétdl Landorhegyi varosrész kiépitésével egyidejlleg a varoskdzpont keleti iranyu bovitése valdésul meg a
Kosztolanyi, Pazmany Péter utcak, és a Kovacs Karoly tér lIétrehozasaval, valamint megkezdddik a Jankahegy nyugati oldala-
nak, a Kertvarosnak a kiépitése. Az Uj varosrész Olajmunkas utcai telepszerl beépitése mellet itt nagy kiterjedésli maganerés
beépitésl csaladi hazas terilet alakul ki, melynek jellemzé épulettipusa a korra jellemzé ,kockahaz”. Az alacsony intenzitasu
beépitést idével egyre magasabb intenzitas koveti. Sorhazak, 4-6 lakasos tarsashazak, 4-5 szintes, és egy kisebb teruleten 10
szintes éplletek jelentek meg. A kiilonb6z8' intenzitasu beépités, az eltérd' és gyorsan valtozo épitési mdd és épitészeti
megfogalmazas varosképileg heterogén varosrészt eredményezett.
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A két nagy lakételep kialakuldsaval parhuzamosan folyamatosan atépul és léptéket valt a belvaros. A mai Kossuth téren a
korabbi térfaltol visszalépve 49-ben felépll a varos szocialista realista korszakat megel6z6 egyetlen klasszikus modern épulete,
a Ponthaz. A térténelmi kdzpontban a Széchenyi téren felépul a mozi és a szomszédos lakohaz szocialista realista stilusu
tombje, késbbb atépll a Széchenyi tér keleti oldala a Centrum uzlethaz éplletegylttesével a keleti oldalon is megbontva a tér
klasszikus tOlcséres formajat ad¢ térfalat. A Kossuth utca kisvarosias, 1-2 szintes beépitése megszlnik, az éplletek tobbségét
kicserélik és a 70-es években létrejon a varos Uj fétere, a Disz tér, majd azt kdvetéen a varos kdzpontjanak épitészeti arculatat
meghatérozé ugynevezett ,Csipkehazak” éplletegyuttese.

A XX. szazad masodik felének épitései az idének megfeleléen valtozatos minéséget és épitészeti megfogalmazast eredmé -
nyeznek, igy egységes arculat az atépitésekkel nem jon létre. A varoskézpont masik fétere, a Kazinczy tér térfalai csak kis
mértékben valtoznak, ugyanakkor a szakszer(tlen felujitasok és atépitések jelentés mértékben lerontottak az egykori eklek tikus
varos 6rokségét. A tértél nyugatra a Rakoczi ut mentén az Arany Janos utcaig intenziv atépités valéul meg. Ugyancsak intenziv.
telepszer atépités jon létre a kdzponttdl keletre a Berzsenyi utca atépitésével, valamint a keleti iranyba kialakitott uj fé ut, a
Balatoni ut mentén. E terileteken jellemzdé' a 10 szintes nagyvarosias, telepszeri beépités.

A mar emlitett két nagy lakéteriletet magaba foglalé Uj varosrész, a Kertvaros és a Landorhegy mellett a 60-as évektdl tovabb
épll a varoskdzponttol dél-keletre elhelyezkedd' Paterdomb. A fejlesztés els@' id6'szakaban a Kertvaroshoz hasonléan
kertvarosias, csaladi hazas utcak jonnek létre a mar meglévé' északi rész folytatasaban. A varos folytonos ndvekedése Kert-
varoshoz hasonléan a terilet beépitésének intenzivebbé valasat eredményezte, és a varosrész déli, varoskdzponttdl tavolabbi
részen megjelent a tobb szintes telepszeri beépités.
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A 60-as évektdl megindult intenziv varosfejlesztés a varoskdzpont és az emlitett telepszerlien beépllt varosrészek mellett Uj
kertvarosias, csaladi hazas beépitéseket hozott létre déli iranyba a Zrinyi Ut és a Jankahegy kozotti tertilet haboru elétt mar
beépitett részének folytatasaban, valamint Ola varosrészben az Ebergényi és Hock Janos utcak kdzétti terlleten. E fejlesz-
tésekkel parhuzamosan a varoshoz csatolt egykori falvak teriiletén ugyancsak kertvarosias, csaladi hazas épitések szamara
szamos Uj utca nyilt, az egykori kozségek beépitett terlilete megsokszorozodott. A fejlesztések mértékét tekintve a legjob ban
Andrashida és Cséacs varosrészek fejlédtek, ahol az Uj lakéteriiletekhez oktatasi, gyermekintézmények és egyéb varosi
szolgaltatas is létesdlt.

A 90-es évektdl jelentds valtozas kdvetkezett be az intenziv teriletfejlesztések vonatkozasaban. Megsziint a telepszer(,
Uszételkes beépités és a fejlesztések alapjat a magantulajdonban Iévé telkek biztositottak. A csaladi hazas fejlesztésnél
nagyobb intenzitasu lakoterlleti fejlesztések tdbbsége a varoskdzpontba koncentralddott és altalanossa valt a varosias be épitést
jellemz&' zartsoru épitési mod. Ennek megfeleld’ legnagyobb egységes atépités a Bird Marton utcaban jott Iétre, ahol a
féldszintes oldalhataros beépitést 4-5 szintes zartsoru varosias beépités valtotta megszélesitve az egykori utcat. Ugyan igy
napjainkra mar egységesen, de tobb Utemben épllt at a Batthyany utca keleti térfala, a Kolcsey utca, a Deak és Piac tér déli
térfala és a Sit6 utca, a Tompa és E6tvos utcak valamint az E6tvos koz.

Szamos egyéb terileten, egy-egy telken valésultak meg intenziv atépitések, melyek folyamatosan varosiassa alakitottak a
korabbi kisvarosias utcakat. E fejlesztések révén a varoskdzpont altalanosan kezdett felnéni ahhoz a Iéptékhez, melyet a varos
a megel6'z8' id6'szakokban kiilsé', f6leg lakotelepi fejlesztésekkel, vagy a varoskdzpont egyes teriletein elért. A varos
|éptékvaltasa ennek a folyamatnak a révén valt, illetve valik altalanossa, a kozpont kozpontta. A 1éptékvaltas ezen atépitések
soran jelentds, igy a szérvanyban megvalosulo fejlesztések szamos terlleten rendezetlen és kiegyensulyozatlan varosképet
eredményeznek, melyek csak a terulet, vagy utca teljes atépitése soran rendezd'dnek sokszor nagyon hosszu idé' eltelte utan.
Ezen esetekben a magantulajdon viszonylagos érinthetetlensége miatt az 6nkormanyzatnak kevés valtoztatasi leheté'sége van,
a léptékvaltas folyamatanak befejezédését csak a fejlédés folytonossaga, a terlilet magasabb piaci értéke és a kereslet
biztosithatja a még at nem épitett ingatlanok felértékelésével.
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A varost keletrdl, déIrél és nyugatrdl hatarolé6 dombok jelentds részén kertes mez6gazdasagi tertletek, ugynevezett zartkertek
talalhatok. Talan ez a varos rendelkezik az orszagban a legtobb zartkerti terulettel. Ennek oka tébb 6sszetevébdl adddik.
Els6ként a megyére, kildndsen a dombokkal tagolt részére jellemzd' tajhasznalat emlithetd’, melynek sajatossaga, hogy a
domboldalak nagytzemi mivelésre egyébként nem alkalmas, nagybirtokokhoz, kés&'bb allami gazdasagi, vagy termeld' sz6-
vetkezeti mlvelés ala nem tartoztak, itt a telepulések aprételkes, mindvégig magantulajdonban 1évé' kertes mezd'gazdasagi
teruletei, helyi széhasznalattal a ,hegyek” helyezkedtek el. Ezeken altalanos volt a sz616- és gyimdlcsmUivelés szérvanyban
erddsult részekkel, szanté és rétmiveléssel. Zalaegerszeg zartkertjeinek 6sszességét nem csak az egykori varoshoz tartozo
foldteruletek, hegyek alkotjak, hanem ma mar ide tartoznak a csatolt kdzségekhez tartozok is. E kdzségek kozil a Zala-fo- lyd
déli oldalan talalhato kozségek, Szenterzsébethegy, Ebergény, Bazita, Vorhota, Besenyd', Csacs, Bozsok, Botfa és a folyd
északi oldalan 1évé' Andrashida kbzségek, valamint a korabeli varos zartkerti tertiletei adddtak 6ssze. A varostol déinyugatra
elterlld' dombok olyan nagysagu 6sszefuggé' zartkerti terlletet alkotnak, hogy az ottani szorvany lakott teruleteken él6knek az
Egerszeghegyen kapolnaja és temetdje is volt. Ezen tul hegyi kapolnaja épult Csacs kdzségnek, és ha kapolna nem is, de fa
harangtorony t6bb hegyen is talalhato.

Zalaegerszeg zartkerti terlleteinek nagy jelentd'sége volt a XX. szazad masodik felében is. A nagylizemi milvelés ala nem
tartozé hegyek tertiletén talalta meg a robbanasszeri urbanizacioé soran falvakbdl betelepllt lakossag a term6foldhéz
kapcsolédas lehet6ségét, melynek gazdasagi és szabadidd's funkcidi egyarant voltak. A rendszervaltast kovetd'en a hegyek
gazdasagi szerepe folyamatosan visszaszorult, a kezdeti depresszié és tulajdonosi generaciovaltas utan a teruletek Gdulé' és
lako funkcioja felélénkilt. Az egyre nagyobb kertvarosias lakoterlleteket igénylé' varos lakéteriileteivel a 80-as évektdl kezd6-
dé'en felkuszott a domboldalakra, a beltertilethez kapcsolodo zartkerti terlileteket a telepllésrendezési tervek lakéteriletbe
soroltak lehetévé téve az ottani lakasépitést és egyuttal felértékelték a teruleteket. Ez utdbbihoz jelentd'sen hozzajarult, hogy a
zartkertek teljes kozmivesitettsége és szilard uthaldzata kiéplilt. Napjainkra a varoshoz tartozo, nagy kiterjedési zartkertek
elsd'sorban az Udilés és pihenés terlletei, és egyre jelentd'sebb a lakéfunkcidja. Mezé'gazdasagi szerepe visszaszoruldban
van, a sz6lével mivelt teriiletei csokkennek, ugyanakkor az apolt és gondozott diszkertek aranya névekszik. Az épiletek
gazdasagi funkcidja a mez6'gazdasagi mlvelés csokkenésével parhuzamosan csokken és erésodik a hétvégi pihenésben és
Udulésben betoltott szerepe. A varos kortli hegyek terlletének arutermeld' mezé'gazdasagi funkcidja csak elszortan talalhato
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VEDETT EPITESZETI OROKSEG: MUEMLEKEK, MUEMLEKI
KORNYEZET, HELYI EPITESZETI ERTEKVEDELEM

MUEMLEKEK, NYILVANTARTOTT MUEMLEKI ERTEKEK

A varos miiemlékeit a csatolt kdzségek - Andrashida, Csacs és Besenyd - Arpadkorbdl szarmazé templomai, Csacs varos-
részben talalhaté barokk kori Apati nyaralo, botfai Hlvos kastély, a bels@' varosrész barokk kori éplletei, szakralis szobrai és a
skanzen terlletén talalhaté malom alkotja. A miemlékvédelem kézelmultban megvaltozott szabalyozéasa a XIX. szazad végi, XX.
szézad elejei emlékeket - Arany Barany szalloda, Levéltar, Gdcseji Mizeum, andrashidai Nepomuki Szent Janos kapolna és
fakereszt, kaszahazi Nepomuki Szent Janos szobor - Ill. birsagi kategdriaba sorolt és nyilvantartott memléki értékként jegyzett.
Ebbe a védettségbe sorolja a Dedk téren taldlhatd Séhazat és a kbézelmultban védelem alé helyezett ruhagyari fééplletet.

Kozépkori templomok csak az egykori kozségek tertiletén maradtak fenn. Andrashida, Beseny6 és Csacs varosrészekben a Xl
szazadrol rank maradt rémai katolikus templomok a térténelem soran tobbszor atéplltek, béviltek, vagy jelentés mértékben
Ujraépitették dket. E templomok kdzll az andrashidai 6rzi leginkabb eredeti allapotat, roman kori stilusjegyeit. A csacsi és
besenydi templomok XVIII. és XIX. szazadi atépitései, ezekbdl a korokbdl szarmazé boltozatai, tornyai a roman kori épulete ket
jelentdsen atirtak, de igy is a varos legértékesebb és legféltettebb miemlékei. A templomok mindegyikét a kozelmultban
feltjitottak és igy valtak a varos bemutathaté kdzépkori hagyatékava.
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Az orszagosan is aktiv épitési kornak szamitd késé barokk a XVIII. szazad kozepétdl a varosban szamos épuletet hozott létre,
melyek a varos belsd teriiletének legértékesebb épitészeti 6rokségét alkotjak. Még a szazad els6 felében, 1730-32-ben épul az
egykori megyehaza, ma a torvényszék barokk kori szarnya, nem sokkal késébb 1750-60 kdzott a varos katolikus nagytemploma,
majd a szomszédsagaban a plébania egykori kétszintes barokk épllete.
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A belvaros tovabbi barokk kori épliletei az
1765-ben éplilt kvartélyhaz Széchenyi tér
feldli és a déli egyemeletes szarnya, a
Deak tér déli oldalan talalhaté Séhazként
ismert raktarépulet, a Kazinczy tér északi
oldalan talalhaté egykori Korona szallo és
vendégld' épllete.

A korabeli belvarostol tavolabb a Rakoczi
utca 19. szam alatt, a szaz évvel késébb
épllt gimnaziummal szemben talalunk
egy ugyancsak XVIII. szazad végérél
szarmazé emeletes barokk lakéhazat,
mely a puspoki uradalom tiszttartdja és
tisztvisel6i szamara épllt. A belvaros
barokk kori miemlékei kdzé tartozik a
Nagytemplom kornyezetében
elhelyezkedd Szent Flérian és
Szentharomsag szobor.

—
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Néhany barokk kori éplilet az egykori varos teruletén kivulrél is maradt rank, melyek szintén a miiemlékek soraba tartoznak. A
varostol délre, az akkor még kilterlleten 1év6' Kalvaria temetd' kapolnaja és emlékmivei késziilnek el, Botfa terlletén 1750 - ben
felépll a HlvOs csalad kastélya, valamint 1755-ben Ola temetdjében a temetd'kapolna.

Csacs kozségben a mar emlitett kozépkori templommal szemben 1768 el6tt felépllt a Zalavari Apatsaghoz tartozé uradalom
intézéjének lakasa és az apatsag szallashelye, az Apati nyarald, mely késé'bb a plébania épllete lett. A felsorolasbdl lathato,
hogy a barokk korbdl rank maradt 6rokség az akkor még varosi ranggal nem rendelkezd' telepllés szérvanyban elhelyezkedéd',
elsd'sorban egyhazi és kozfunkcidju épliletekkel és néhany lakéhazzal rendelkezik, nem alakulnak ki, illetve nem maradnak rank
e korbdl egységes varosias telepulésrészek, utcak és terek. E hiany ellenére ezek az éplletek alkotjak a varos tovabbi
épitésének viszonyulasi elemeit, és legtdbbszor ma is ezekkel az éplletekkel jeldljuk a varost.

A varos tovabbépitése az el6z6 kort kdvetden majd szaz év eltelte utan produkal olyan éplleteket, melyet az épitett 6rokseé-
glnkként, nyilvantartott miemléki értékként tartunk szamon. Zalaegerszeg rendezett tanacsu varossa nyilvanitasat, 1885- 6t
kovetden az orszagos valtozasokkal szinkronban jelentds fejlédés indul meg a varosban. Ebben a korban épiilnek fel a varos
kozintézményei, iskolai, hivatalai és a jellemzéen eklektikus polgari lakohazakbol allé féterei, egyes utcaszakaszai. Ezen
éplletek kdzul miemléki védettséggel csak a mai Gécseji Muzeum, valamint az Arany Barany szalloda épiilete rendelkezik. A
muzeum épllete a Zala-Egerszegi Takarékpénztar székhaza és bérlakasok szamara épult 1889-1890-ben, a szalloda néhany
évvel késd'bb, 1893-94 évben valosult meg.
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Ebben az id6szakban tobb barokk kori k6zépllet jelentds béviilésen és atalakitason ment keresztiil, mely atépitések 6rokségét
ismerjlk, és igy ezeknek az épuleteknek néhany kivételével nem az eredeti, hanem a szazadforduldn kialakult arculata
oroklédott napjainkra. 1892-ben Uj eklektikus szarnnyal bovult a barokk megyehaza épulete a tdmb Varkor utcai oldalan, mely
bdvités eklektikus épitészeti arculata jol illeszked6 egységet képez a 160 évvel korabbi épulettel.

1880-ban megépll a kvartélyhaz nyugati szarnya, majd 1890-91-ben a ,kismegyehaza” -ként ismert északi iranyu bévités,
melyben a levéltar és a fészolgabirdi hivatal, valamint a megye Uj kozgyilési diszterme kapott helyet. Tovabbi nagyobb szabasu
atépités 1927-28-ban torténik, mikor Dr. Kotsis Ivan tervei alapjan a barokk kaszarnyaéplilet és a késébbi nyugati szarny egy Uj
szintet kap, és ebbdl az atépitésbdl szarmazik az a neobarokk Széchenyi téri homlokzat, mely aztdn meghatérozoéja lesz az
éplletnek és a térnek egyarant.

1936-ban északi és déli iranyba is b&vil és egy Uj szintet, valamint diszes neobarokk homlokzatot kap a Széchenyi tér keleti
oldalan Iévé' barokk korbdl szarmazé plébania épllete.
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MUEMLEKI KORNYEZET

A miemlékek védelmével kapcsolatos jogszabalyok valtozasaval médosult a miemléki kdrnyezet kijelolésével és a miemléki
kérnyezetre vonatkozo6 rendelkezésekkel kapcsolatos szabalyozas is. A miemlékek kdrnyezete a kordbbi altalanos szabaly
szerinti lehatarolas helyett nyilvantartasban meghatarozott, melyet az arculati kézikonyv elkészitéséhez a Miniszterelndkség
orokségvédelemmel megbizott szerve adatszolgaltatasként megkuldott a varos szamara.

A XIX. szazad végén, a XX. szazad elsd felében megvaldsult neobarokk és eklektikus atépitésekkel és bdvitésekkel megvaltoz-
tatott barokk kori épuletek alkotjak a varos kdzponti részének miiemléki 6rokségét, melyet kiegészit és egységbe foglalnak e kor
jellemz&en eklektikus kozépuletei és polgari lakéépuletei. A miemlékek jelentds részét tomoritd, a Dedk, Mindszenty, Kazinczy
és Széchenyi tereket magaba foglalé kézpont egységességének megtartasat hangsulyozé dontésként az 1980-as évek végén
O6sszevont miemléki kdrnyezet kertlt kijel6lésre az akkori miilemléki hatosag altal. E miemléki kdrnyezet kijeldlé sét az allami
nyilvantartas ma is megtartotta. Ez a memléki kdrnyezet a barokk és eklektikus korbdl szarmazé épuleteken tul sok késébbi, jol,
vagy rosszul illeszkedd épliletet is tartalmaz.

A XX. szazad masodik felében jelentd'sen megbomlik a klasszikus tolcséres formaju Széchenyi tér térfala, és sokat sériilnek az
eklektikus lakbhazak homlokzatai, de mindezek ellenére a miemléki kdrnyezetként lehatarolt kdzpont 6rzi épitészeti 6rokseé gét,
és egyuttal meghatarozoja a varos arculatanak. Ehhez hozzajarultak a kozelmult valtozasai, melynek soran megujultak a
Széchenyi, Deak és Mindszenty terek burkolatai és névényzete, a Deak és Mindszenty téren a jarmiforgalom megszint, a Deak
tér mlemléki épuletei kozll a S6haz és a Torvényszék homlokzata megujult, valamint a déli térfala korszerd, de illeszkedd'
éplletegylttessel gazdagodott. A varos identitasat hordozé miemléki kornyezet lizletportaljainak, az épuletekhez illeszkedd' és
mind'ségi megujitasai is a tertlet pozitiv irdnyu valtozasat eredményezeték.

[
o
’
’

T\:‘— -

ﬂ




Zalaegerszegi 27

2 J w\/\L
=~ ) :_:)
= L
— y f :
LS e /

-~ B

—



10 | Zalaegerszeg

EPITETT KORNYEZET
HELYI VEDELME

A varos 2002 6ta rendelettel védi az

épitett kornyezetének értékeit. A védelem elsésorban a XIX. szazad masodik és a XX. szazad els6 felébdl szarmazo éplletekre
vonatkozik, melyek megléte és épitészetiik eredeti allapot szerinti megtartasa, vagy helyreallitasa a varos multjanak és
identitasanak megG6rzése érdekében elengedhetetlen. A helyi védelemmel rendelkezd épuletek jelentds része kdzépulet, melyek
az emlitett idészakban sziilettek. Epitészeti minéségiik, varosszerkezetben elfoglalt helyiik és a helytérténeti vonatkozasaik az

épuletek védelmét feltétlen indokoltta
teszik. Ezen éplletek soraba tartoznak a
miemléki védettséggel nem rendelkezd',
a XIX. szazadban, vagy azt kdvet&'en
épult katolikus, reformatus, evangélikus
és zsido templomok, rendhazak, a
kdzigazgatasi és iskolaépuletek, a
vasutallomas és szamos lakoépllet. A
kdztulajdonban, allami, dnkormanyzati
vagy egyhazi tulajdonban lévg' éplletek
esetében a helyi védelem eredményeként
szamos helyen az épliletek allag-
megovasa a XX. szazad masodik felének
pusztitd id6'szakaban is altalaban
megfelel6 minéségben, de legalabb az
értékek megtartasaval tortént. A kdzel-
multban felljitassal érintett épuleteknél az
elpusztult értékeket helyreallitottak és
ezek az épuletek ma a varos diszéul
szolgalnak.
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A védelemmel érintett éplletek masik
jelentds része magantulajdonban Iévé
csaladi vagy tarsas lakohazak. Ezek
megovasa és eredeti allapot szerinti
helyreéllitasa nehezebben végrehajthato
feladat, de ezek nélkul, csak a
kozépuletek megmentésével nem lehet
teljessé tenni a varos térténelmi kdz-
pontjanak feltjitasat, és kilondsen nem
6rizhetd meg a XX. szazad elsé felében
kiépult polgari kertvarosi varosrészek
épitészeti 6roksége. A védelmet sok
esetben korlatozasként megéld tulajdo-
nosok szemléletvaltasa, a tulajdonukban
1évd' épliletek értékének felismerése
egyrészt a megvaldsult jo példak
népszerlsitésével, masrészt a varos
épitészeti identitdsanak megé'rzése miatt
elhatarozott védelem dnkormanyzat éaltal
torténd tdmogatasaval érhet6 el. A helyi
védett éplletek felujitasanak tamogatasi
rendszerét a varos mar a korabbi
id6szakokban alkalmazta, melynek
eredményeként valdsultak meg
felmutathato, példaértéki feldjitasok.
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Ezt a rendszert a korabbihoz képest ak-
tivabban folytatnia kell az dnkormany-
zatnak és tajékoztatni kell a lakossagot
annak eredményességérél, a megvalo-
suld értékteremtésrdl. Kildnésen nehéz
feladatot jelent ez a multban tanacsi
tulajdonban és kezelésben 1évé nagyon
elhanyagolt, épitészeti diszeitdl és igy a
jellegétdl sok esetben megfosztott
belvéarosi tdbbszintes lakohazak korhi
helyreéllitasa, melyek nélkil nem &riz-
heté meg a torténelmi kézpont egykori
arculatanak még meglévé' részletei. A
védelemmel kapcsolatos kihivas masik
nehezen kezelhet6 problémaja a
napjaink megvaltozott anyaghasznalata
és a felljitasok soran a hé'szigetelés
fokozott igénye.

A problémak ellenére felmutathatdk a
védelem eredményei, melynek meg-
valésitasaban elengedhetetlen az
onkormanyzat konzekvens és tdmogato
magatartasa.
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A ll. vilaghaborut megel6z6 korok értékesebb épuleteinek védelme mellett az id6 mulasaval a haboru utani épitési korok kozil a
szocialista realista id6szak néhany, a kort reprezentald és épitészetileg értéket képviseld épllete is védelemre szorul, hogy a
varos megdrizze ennek az 1949-t6l kb. 1960-ig tart6 idészaknak a hagyatékat is. Ezen éplletek védelmét a telepllésrendezési
tervek elmult évben készitett médositasa alatdmasztd munkarészében felvetette, a védelemmel kapcsolatos dontésre a
telepulésképi rendelet megalkotasa soran kertilhet sor.

A helyi védelem ma is létezé' masik formaja az utcakép védelem, melynek soran az egyes éplletek egyedi védelemben nem
részesllnek, de kdvetelmény, hogy a védett utcaszakasz éplleteinek atépitése soran a térfal egységessége és épitészeti jellege
ne valtozzon meg. llyen védelemmel bir a Rakoczi utca északi oldalanak egy szakasza a miemléki védettségl barokk
lakéhaztol nyugatra, a Kosztolanyi utca nyugati oldalan 1évé', az 1930-as években éplilt villasor, valamint a Vérosmarty utca egy
része.
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VAROSKOZPONT A XX. SZAZAD KOZEPE ELOTT -
EKLEKTIKUS VAROSKOZPONT BAROKK KORI
MUEMLEKEKKEL

A varos kozpontja a XX. szazad kdzepét megeléz6 id6szakban a térténelmi magot jelentd Deak, Széchenyi és Kazinczy terek
koérnyezetében, a Széchenyi tér déli folytatasaban, a Kossuth Lajos utca, a Kazinczy tér nyugati folytatasaban és a Rakdczy ut mentén
jott létre. Az el6z6ek szerint lehatarolt kézpont az egykori kdzépkori vazra épul, melynek kézponti eleme a plspoki kuria, majd 1600
utan a var teriilete és annak kozvetlen kornyezete, a Zala folyd volgyét keresztezd' észak-dél iranyu ut, a mai Széchenyi tér és
Batthyany utca, valamint a nyugati és keleti keresztez6 utak, a mai Rakoczy tér és Berzsenyi utca. A sziik kbzpont részét képezte a
nagytemplomtdl északra, a Zala atkelési pontjahoz vezet6 Batthyany utca déli része, valamint a varos féutcajaval parhuzamosan, téle
nyugatra kialakult Ady és Martirok utcak északi vége. A napjainkra rank maradt eklektikus varoskdzpont e terlletnél sziikebb. A
koézpont peremét jelentd’ utcak kevésbé értékes és alacsonyabb épuletallomanya a mult szazad masodik felében atépiilt. Az egykori
egy-két szintes féutca helyén intenziv beépitéssel a varoskdzpont déli iranyba kiegésziilt és a varos egykor déli szélét jelentd'
Kisfaludy utca féutcai torkolatanal kialakult a XX. szazadi modern kodzpont, a Disz tér. A varos dinamikus atépitésének,
|éptékvaltasanak koszénheté'en az eklektikus varoskdzpont napjainkra fennmaradt teriilete az emlitett terek kornyezetére szikdilt.

DEAK FERENC ES MINDSZENTY JOZSEF TER

A kuria, kés6'bb var, ma pedig a Torvényszék és borton tombjének f&' épllete a barokk korban megyehazanak épult egyemel etes
épllet, mely a t6le délre Iévé' Deak tér tengelyében helyezkedik el. A tér kdzpontjaban a tér névadojanak, a megye szulottének XIX.
szazadi szobra taldlhato. A Deak tér déli térfalanak része a késé' barokk Soéhaz raktaréplilet, valamint a tér dél-keleti folytatasaban a
templom el6tti Mindszenty tér keleti oldalan a varos ugyancsak barokk nagytemploma. Tovabbi két barokk kori szobor, a Szent Florian
és a Szentharomsag szobor disziti a Deak térrel dsszenyild Mindszenty teret.

A barokk épuletekkel meghatarozott terlleten a XIX. és XX. szazad forduldjan az eklektika koraban tovabbi éplletek jottek létre.
Bdéviilt a torvényszék épulete, és megéplilt a borton eklektikus Varkor feldli szarnya. A tér keleti térfalaként elegans, kétszintes épulet
késziilt a takarékszovetkezet székhaza, valamint lakasok szamara, mely napjainkban a Gocseji mizeum épulete. Nem kozvetlenil a
tér része, de a térfal tavolabbi eleme a Batthyany utca keleti oldalan 1évé' kétszintes eklektikus épulet, az egykori Kummer kavéhaz,
valamint a szomszédos diszes homlokzatu lakohaz.

A varos torténelmi terén a korabbi korok épliletein tul a tér nyugati térfalat a XX. szazadban éplult, majd az ezredfordulén magas
tetvel és tet6téri szinttel kiegészilt Megyei Kdnyvtar modern épllete zarja. Déli térfalanak atépitése két évvel ezel6tt igényes kortars
irodaépulettel fejez6dott be. Az id6s fakkal boritott, térfalakkal szegélyezett és jarmiforgalomtdl mentes tér a varos legszebb,
klasszikus, szabalyos és befejezett intézményi tere.
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KAZINCZY TER

Kérmend iranyéba vezet6 ut keleti vége télcsérszerlien kiszélesedd, Széchenyi térbe torkolld vége klasszikus varosi térforma. A
tér keleti végén a tér tengelyétdl eltolva északra a barokk nagytemplom, délre a plébania eredetileg barokk kori, 1936-ban
neobarokk stilusban bdvitett épllete talalhato. A tér északi oldalan szintén a barokk korb6l maradt rank az egykori Korona
Szallo kétszintes épllete. A tér tovabbi épuletei a XIX. szazad végén, XX. szazad elején éplltek. Legjelentésebb épllet e kor-
ban szinte minden varosban felépuld, nyilvantartott miemléki értékként jegyzett szalloda épulete, az Ady utca torkolatanal
talalhaté mai Jarasi Hivatal, valamint a tér észak-keleti sarkan, a nagytemplommal szemkozt elhelyezkedd' egykori varoshaza
épllete. A tér tovabbi épliletei tehet6s kétszintes polgari lakohazak foldszinten lizletekkel. Az egykor egységesen eklektikus
varosi tér jellege megmaradt, de a XX. szazadi atépitések sok sebet ejtettek éplletein. A kézelmult valtozasai, a Jarasi Hivatal
éplletének felljitasa, a tér Munkacsi és Sitd utcak kozotti szakaszanak részleges rendbetétele, portalok szinvonalas atépité se
megmutattédk az egykori értékek visszaallitasanak lehetéségét.

A tér a varoskdzponton kelet-nyugat iranyba atvezetd' jarmiforgalom utvonala, hat forgalmi sav szélességi aszfaltozott felllet,
melyen a névényzet mennyisége elenyész8', a gyalogos és kerékparos forgalom terllete visszaszoritott. A varosi tér
szerepének visszaallitasa, a forgalom csillapitdsa csak hosszutavon, a varoskdzpont belsd' elkerllé' uthalézatanak teljes kiépi-
tését kdvetd'en valodsithatd meg.

A Kazinczy tér eklektikus egységéhez kapcsolddnak, de nem kozvetlenll a tér részét képezik az Ady utca északi végén, annak
keleti oldalan talalhatd egykori iskolaépliletek. Bens&'séges zart utca jott létre az Arany Barany szalloda, Jarasi Hivatal és a
Kvartélyhaz tdmbjének déli oldalan. Az itt talalhato két iskolaéplilet, az Ady utcai egykor Fels¢' Kereskedelmi Iskola, a szom-
szédos Elemi Iskola és a miemléki védettséggel rendelkezé' Kvartélyhaz XIX. szazad végén épllt nyugati szarnyanak Iskola
kozre nézé' homlokzatai alkotjak ezt a kbzépuletekkel hatarolt zart, eklektikus kdrnyezetet.
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SZECHENYI TER

Eszak-dél iranyu, déli iranyba sz(ikiilé, a Kazinczy térhez hasonlo télcséreseds tér. Déli torkolati pontjaban saroktoronnyal
kialakitott kétszintes eklektikus banképllet talalhato. Téle északra a posta szecesszids épulete, az egykori Ispotaly, ma bank
épllete és egy kétszintes, egykor a takarékszovetkezet XIX. szazadi épulete talalhatd, melyek a tér déli végének épitészeti
egyseégeét alkotjak. Nyugati térfalat a Kazinczy térnél mar emlitett szalloda épulete, az eredetileg barokk kori kvartélyhaz
neobarokk haromszintes homlokzata, kdztuk pedig az egykori ,Kis-megyehaza”, mai levéltar épllete képezi. A keleti térfal
északi vége a mar emlitett plébania, melytdl délre lakdépllet és a mozi szocialista realista stilusu, a plébania épuletével azonos
magassagu éplletegyuttese talalhato. Az egykori klasszikus formaju tér keleti és nyugati térfalanak zartsaga a haborus
sérlléseket kdvetd Ujraépités soran felbomlik. A nyugati oldalon az egykori gettd helyén az Gj modern stilusu lakohaz az egykori
térfaltdl visszahuzva éplilt fel és el6tte a Széchenyi tér bévuleteként létrejott a Kossuth tér, a varos szépen parkositott kisméreti
koztere. Az 1970-es években épll fel a keleti oldal modern bevasarlé kézpontja, a Centrum Uzlethaz, melynek elhelyezése és
épitészeti kialakitasa keletrdl nyitja meg a Széchenyi teret. A valtozasok eredményeként a tér eredeti formaja, épitészeti
kialakitasa sérult, de a tér burkolatainak korszer( atépitése és a jol apolt gazdag névényzet karpodtolja ezeket a hianyossagokat,
igy a varos egyik legszebb és jol élhetd' kozterévé valt.
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PIAC TER

A barokk és eklektikus épuletekkel hatarolt Deak tértél nyugatra talalhato az észak-dél iranyban hosszanti tér, a varos piactere.
Az egykori kisvaros piacterét egyszer(i foldszintes, kereskeddik és iparosok éltal lakott éplletek hatarolték, igy annak terilete
nem tartozik a tdbbszintes eklektikus varoskdzponthoz. Ennek ellenére a torténelmi kdzpontban 1évé' teret a XX. szazad kézepe
elétti varoskdzpont tertletének kell tekinteni. A varos ndvekedése magaval hozta a tér Iéptékvaltasat. A 70-es években a tér
északi végén felépult vasarcsarnok és a keleti térfal tdrvényszéki irodaépllete, valamint a Dedk teret a Piactértél elvalasztd
kényvtar korabbi épitett kdrnyezeténél nagyobb. A kdzelmultban a tér burkolata, a teret lefed6 épitmények és a térbutorok
megujultak, valamint tébbszintes, Uj térfala épdlt ki a déli oldalon. A piactér valtozasai soran a varos megujult arculatu tere jon
|étre.
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VAROSKOZPONT PEREMTERULETE A XX. SZAZAD KOZEPE
ELOTT - KERTVAROSIAS ES KISVAROSIAS
LAKOTERULETEK

Zalaegerszeg XIX. szazad végi és XX. szazad eleji fejlédése a korabban kialakult szlik kdzpont mellett 0j, jellemz&en foldszintes
csaladi hazas beépitési teruleteket hoz létre. Ezeken a terlileteken kétfajta épitési kultira épuiletei jelennek meg. A tertiletek
nagyobb részén a kor altalanos gyakorlataval és stilusaval megegyez6, és orszagosan is jellemzd kisvarosi épitészet polgari
lakéhazai jelennek meg.
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Az éplletek igényessége, mivessége,
stilusanak tisztasaga és frissessége a
tulajdonos varosban betoltott tarsadalmi
és gazdasagi pozicidjaval volt szoros
Osszefuggésben. A diszesebb éplileteket
a tehet6sebb polgarsag birtokolta,
melyek varoskdzponthoz torténd
elhelyezkedése is szinkronban volt a
lakossag tarsadalmi és gazdasagi
helyzetével. A kilénb6z6 idészakokban
megvaldsult szegregacio a kozel egy
idében és azonos egzisztenciaju pol-
garok altal 1étrehozott uj beépitésekkel
jott létre. Igy épiilt fel az elsé' vilaghaboru
elétt a Rakoczy utca északi oldalan a
napjainkban is meglévd' egységes térfal
a gimnaziummal szemben [évd' kétszin-
tes barokk lakéhaz kérnyezetében, és
ebben az id6'szakban épiilt ki a napja-
inkban mar csak szakaszaiban meglévé'
Ady utca északi fele, a Martirok utca
egyes részei.

A varos két haboru kozotti idészakabol
nagyobb szamban és jobb min&'ség- ben
maradtak fenn éplletek a Jokai és Dozsa
utca kornyezetében, a Gocseji uttol délre
az ugyancsak ebbdl a korbdl szarmazo
romantikus stilusu vasutallomassal
szemben, valamint a harmincas évek
masodik felétél beéplld' Kosztolanyi
utcai villasorban. A diszes, tehet6s
koézéppolgari hazak mellett a kdzponttdl
tavolabb kisebb, egyszeriibb diszitésl és
tomegl épuletek talalhatdk, melyek
szerényebb eszkozokkel, de igy is jelolik
a kor épitési médjat, megmaradt eleme-
ivel hordozzak annak mivességét.
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Az elsd haboru elétti polgari lakéépliletek
egyszeril tdmegalakitassal, tagolatlan,
utcaval parhuzamos nyeregtetével
készlltek. Elhelyezésuk elSkert nélkdl, a
kés6bbi korokhoz képest alacsonyabb
labazattal tortént, zartsortan, vagy szik
kozokkel, egymas felé oromfalakkal
kialakitva. Az épuletek kozel azonos
magassaggal éplultek, igy az ereszpar-
kanyok vonalai feszes rendet alkottak.
Sokszor az épllet tdmegébe épitett,
vagy az éplletek kozotti szakaszon
zartan épitett kapuzatok talalhatok. Az
utcai homlokzatok azonos ritmusu
ablakosztassal rendelkeztek, az ablakok
arnyékolasanal gyakori volt a zsalugater
hasznalata, melyek napjainkra altaldban
ténkrementek, eltlintek.
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Az épuletek utcai homlokzatan térdfallal
emelik meg az ereszparkanyt nagyobb
felUletet és homlokzatmagassagot
kialakitva a kdzterllet felé. Térdfal alkal-
mazasaval ndvekszik az ablakok feletti
szemOldok magassaga, lehetéveé téve a
fellet diszitését, az ablakok feletti
szemoOldokparkanyok elhelyezését
valamint az aranyosabb és elegansabb
homlokzat kialakitasat. A homlokzat
diszitése - épliletenként valtozéan
labazati, osztd és ereszparkany - huzott
vakolati tagozattal kialakitott, mely
vakolati tagozast sokszor el6re gyartott,
tobbnyire 6ntott keramia diszekkel
egészitették ki.
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Az épuletek homlokzatanak tagozasa diszkrét, kevésbé plasztikus. A homlokzatok minden esetben vakolt feluletlek, melyek
eredetileg pasztell foldszinek alkalmazasaval mésszel festettek voltak. Az atépitések és felljitdsok soran a homlokzati
fellleteken sok helyen megjelenik a cementet is tartalmazé szemcsés képoros felllet, melynek szennyez&dése gyorsabb és
er8sebb, a szemcsés felllet elfedi, tompitja a finom tagozatokat. A teték hajlasszdge egységesen 35-40°, a héjazat anyaga
natdr agyagcserép, eredetileg a korra jellemzé kettds fedésli egyenes vagasu tetécserép alkalmazasaval készult.

A haboru utan felépilt csaladi hazak a gazdagsaguktdl fligg6'en valtozatosabba és tdmegalakitasban is mozgalmasabba val nak.
A Kosztolanyi utca legkésébb épult és legtehetésebb éplletei kivételével az éplletek tovabbra is el6kert nélkil épllnek, zart
térfalat alkotva. Altalaban nem dsszeépitve, hanem sziik kdzoket hagyva épiilnek, melynek kdvetkeztében az épliletek
tomegébe elhelyezett zart kapuzat elmarad, és legtdbb helyen a belatast lehetévé tevd' racsos kapu készul. Megjelenik a
homlokzatok tagozasa, a fellleti sik elmozditasaval aszimmetrikus oldalsé, vagy kdzéprizalit alakul ki. A homlokzati feliilet
jatékat a gazdagabb épliletek esetében gyakran koveti a tet6tomegbdl merélegesen kilépd' kisebb tetd', és annak diszes fa és
vakolati oromzata.
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Az egyszeriibb épuleteknél a tet6 tdmege
nem koveti a homlokzati sik kimozditasat,
azt egyszer( osztatlan tomegként
alakitjak ki. A homlokzati fellilet
vakolatbdl kialakitott tagozasa a korabbi
id6'szakhoz képest erd'sebb, kialakitasa
altalaban eklektikus, néhany épuletnél
szecesszios elemeket tartalmaz. Az
éplletek diszitése nagyon valtozatos, a
tehetd'sebb épulletek esetében gazdag,
mig a szerényebbeknél egyszerd, jelzés
értéki. A homlokzati feluletek jellemz&en
vakoltak, de néhany helyen megjelenik a
ciklop rakasu mészké' Iabazat és
homlokzati tagolas. A homlokzati fellletek
kialakitdsa a korabbi id&'szakhoz
hasonléan festett, melyet nagyon sok
helyen késébb felvalt a szemcsés
ké'poros, vagy a ma hasznalt vékonyva-
kolat.
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Az ablakok homlokzati elhelyezése és
mérete a tagolt fellletek esetén a kiemelt
apszisra er@sit, megnovelve vagy
duplazva az ottani nyilasokat. Az ablakok
arnyékolasanal a zsalugater mellett
megjelenik a redé'ny hasznalata. A teték
hajlasszdge a korabbi korokéval
megegyez8', 35-40° kozotti, a tetd héja-
zata tobbségében tovabbra is a cserép,
de megjelenik az azbesztpala hasznalata
is. Az eklektika szigoru szerkesztési
szabdlyai mellet a szecesszio jatékos
fellletképzése, valamint a szecesszid
székely épitészethez kot6dd nemzeti
iranyzata is helyet kap. Ez utobbival
megjelenik a festett fa homlokzati
anyagként torténd hasznalata.
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A két haboru kozotti polgari lakéhazak épitési médjaban az idészak masodik felében megjelenik a szabadon allo, elbkerttel el -
helyezett, kontyolt tet6zettel kialakitott villa jellegl épllettipusok alkalmazasa. llyen éplletek alkotjak a Kosztolanyi utca déli
felében létrejott, ma helyi védelem alatt allé villasort, melynek éplletei a kor leggazdagabb ujonnan épitett lakohazai voltak.

A két haboru kozotti id6szak lakéhaz épitésének masik, sajatosan a varosra jellemzd megjelenési formaja a tajegység, azon
belll Gocsej népi épitészetét figyelembe vevd, formavilagat felhasznald épitési mod. Az ebben a formavilagban és szellemi-
ségben megvalosult éplletek a szegényebb lakossag szamara készliltek szocialis lakasként. Nagyobb egység, az ugynevezett
ONCSA telep épiilt fel a Paterdomb vasutallomassal szembeni részén, de talalhatok ilyen éplletek Ola varosrész nyugati részén
is. Ezek az épuletek a népi lakdhazak mintajara el6kert kialakitasaval elhelyezett oldalhataron allé, egy traktusu hosszhazak fa
oszlopos elsd' és oldaltornaccal, vagy az utcai oromzat konzolos kiugratasaval. A szimmetrikus 35-40° hajlasszdgi tetd'
cserépfedéssel készilt, a tet6 utca fel6li oromzata a gdcseji népi épitészet hagyomanyait kovetve mintazatos deszkaburkolatot
és csonkakonty lezarast kapott. Az izes és archaikus éplletek csoportos megjelenése a varos ezen részeinek markans arculatot
adott, ugyanakkor a rosszabb min&ségu, kis alapteriletl és rossz elrendezés(, valamint sz(ik telkeken felépitett hazak nem
voltak fenntarthatoak. A kedvezd'tlen adottsagok - kilondsen a paterdombi terlileten - a korabbi beépités elértéktelenedését és
kovetkeztében az atépitésekkel és korszerlsitésekkel az épuletek a korabeli arculatukat és egységességiket Paterdombon nem
tudtak megtartani, ugyanakkor Ola varosrészben lévd' néhany hasonlo épllet esetében ez sikerdilt.
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A XX. szazad kdzepe el6tt épllt polgari lakdbhazakon az eltelt id6 sok valtozast hozott. Abban az esetben is, ha az éplilet eredeti
formaja és a homlokzat nyilasrendje valtozatlan maradt, az elkeriilhetetlen vakolat-feltjitas soran a cement altalanossa valt
hasznalataval a k6poros, vagy napjaink szemcsés vékonyvakolata a homlokzati fellilet jellegét megvaltoztatta, a feluleti
architekturat eldurvitotta. Gyakori karosodas, hogy az idével megrongalddott vakolattagozatokat tudas és szandék hianyaban
nem allitjiak helyre, vagy a tonkrement ablakok helyett a régit6l méretben, rendszerében és kidolgozottsagban is eltérd, silany
mind'segl szerkezeteket épitenek be. Ezekkel a beavatkozasokkal az épulet tovabb szegényedik. Kedvez&'tlen valtozas a tetd
anyaghasznalataban is el6fordul és tovabbi kockazatot jelent az épulet eredeti dllapotanak megdrzése szempontjabdl a
korunkban megjelent utdlagos h&'szigetelés igénye. A negativ folyamatok azonban megallithatok, szakmai hozzéértéssel és
figyelemmel e régi éplletek az eredeti pompajukban és a korunk kdévetelményeinek megfeleld'en feltjithatok. Ennek sok szép
példaja talalhato napjainkban, és szerencsére még bd'séges az eredeti allapotat 6rzd és ismét Ujja varazsolhato épllet e korbdl.
A korabbi folyamatok megfordulni latszanak. A varos tehet8s polgarainak egykori lakohelye Ujra kedvelt élettér lehet, és
megdd'Ini latszik az az értékrend, miszerint csak Uj zoldterlleti lakoterileten lehet szinvonalas épuleteket 1étrehozni. A korabeli
éplletek értékeinek megé'rzése és j6 allapotuk visszaallitasa fontos a varos szamara, ezért sok ilyen épulet védelmét hatarozta
el a helyi védelmi rendeletében.
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A XX. szazad kozepe el6tt beéplilt varosrészek az idé mulasaval sok generacio életteréil szolgaltak, sok épitési korszak és stilus
érintette meg a terlletét. Az els6 épitési idészak arculatot meghatarozé épitészete mellett az éplletek atépitésével, cseréjé vel Uj
épitési korok anyaghasznalata, formavilaga és eltéré értékrendje jelent meg. A haborut kdvetd id6szak felforgatta a korabbi
tarsadalmi értékrendeket, devalvalta épitészetét. Felszamolta az épitdipari szakma szamos teruletét, melyek elengedhetetlenek
lettek volna a korabbi mind'ség megtartasahoz, igy nem csak az Uj korok épitészetének kilonbozd'sége, hanem a korabbi épllete k
min&'ségének romlasa, illetve az Uj elemekkel és szerkezetekkel torténd' atiras is megvaltoztatta a korabbi épitészeti arculatot. A
folyamat, melynek soran egy mar beépitett tertleten Uj korok Uj épitészete megjelenik, minden él8' varosra jellemzé', a valto zas
folytonossaga allando. Kuléndsen igaz ez Zalaegerszegre, ahol a tarsadalmi valtozasok mellett a varos népessége rovid idé' al att
haromszoroséara nétt. A valtozasok nem elfogadhatdak, ha azok a terilet devalvalédasat eredményezik, a korabbi minéségtdl
elmaradnak. Nem elfogadhatdak, ha Iéptékvaltassal zilaljak szét a beépitett kornyezet jellegét. A mai varos nagy teruletét lefedd’,
és a kdzponthoz kozvetlen csatlakozd, vagy a kdzpont részévé valo, a ll. vilaghaboruig beépllt varosrészek épitéstorténete, de
kilondsen az épitések min6d'sége nagyon eltérd'. A varos fejlédésének folyamatabdl lathatd, hogy ezek a terlletek napjainkra
felértékelddtek, és az egykor kertvarosias jelleg kisvarosiassa alakul at a terllet beépitésének slrlisodésével.

A folyamat nem megallithatd, de a valtozas torténhet aranyos léptékben és illeszkedéssel. Az Uj éplletek j6 példai a beépités
kialakult médjaban, a tetd' kialakitdsaban és anyaghasznalatban, az épllettdmeg formalasaban kovetik a terllet eredeti arcu latat
meghatarozo kor épitészetének jellemzdit, ugyanakkor Gjak és modernek tudnak lenni az illeszkedés kotottsége mellett is.
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FALVAK XX. SZAZAD KOZEPE ELOTTI OROKSEGE - OFALU
TEMPLOMOKKAL, TEMETOKKEL, LAKOHAZAKKAL

A varos haborut kdvet6 robbanasszeri fejl6désével egyidejlleg a kdrnyez6 falvakat a varos kdzigazgatasi teriletéhez csatoltak. 16
darab varoskornyéki kis telepulés, Csacs, Bozsok, Botfa, Besenyd, Bazita, Ebergény, Szenterzsébethegy, Vorhota, Andrashida,
Apatfa, Gébart, Hathaza, Neszele, Sagod, Nekeresd és Pdzva kdzségek kapcsolddnak a varoshoz. A felsorolt egykori k6zségek
némelyike - Andrashida, Apatfa, Gébart, valamint Csacs és Bozsok - a csatlakozast megeléz&en 6sszendtt, illetve egy kdzséget
alkotott. Az egykor kulonallo telepiléseket a temetdk jelzik napjainkban, tobbséguk ma is mikodik, a bezartakat parkka alakitottak.
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A csatolt varosrészekben a népességszammal egyUtt a beépitett terlletek is jelentds ndvekedésnek indultak. Ezentul Iényeges
valtozas, hogy a korabbi, mez6gazdasaggal 6sszefliggd falusi életmddot felvaltotta a varosi munkavallalas, a lakott tertletek
hasznalataban a falusias jelleget a kertvarosias telekhasznalat és beépités. A varosrészek korabbi épiletallomanya jelentésen
atépdlt, igy az ujonnan beépiilt terliletek és a korabban is lakott részek tobbnyire egységbe olvadtak. Az atépllés legintenzivebb
idészaka 1960-75 kdzott volt, a korabbi falusias beépitést felvaltotta az ugynevezett ,kockahazak" altal atirt teleptléskép, mely azt
kovetben tovabb keveredett a kdvetkez&' évtizedek épitészetével. A falusias mag terllete, épitészetének jellege visszaszorult,
egységessége eltlint. Az épitészeti hagyatéka, az ,6falu”, mara a templom, a harangtorony vagy haranglabak kérnyezetében lelhetd'
fel, hiszen az egykori falu kdzpontjat a templom jeldlte ki, melynek kdrnyezetében a beépités folytonos volt. Itt alltak a tehetds
polgarok gazdagabb lakéhazai, a plébania, az elemi iskola, a tanito és orvos lakasa, a bolt és a kocsma.
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Csak néhany helyen maradtak fent valamelyest egységes, inkabb a falu hangulatat megtarté teriletek, mint Csacs északi része,
Besenyd teriiletén a temetd dombjanak kornyezete, Bazita két kisebb terilete, Ebergény kdzpontja, Andrashidan a templom
koérnyezete, Apatfa, valamint Sagod és P6zva kdzpontja. Az ,6falu” jelleggel rendelkezd telepllésrészek sajatja a viszonylagos
zartsag, a XX. szazad kozepét megel6zben épitett haztipusok gyakoribb eléfordulasa. Ezek az épllettipusok a varos kornyéki
falvakban vegyesen fordulnak el&'.
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A szegényparasztsag jellemzd épu-
lettipusa az egy traktusu hosszhaz volt,
altalaban ,kodisallassal”, utcara nézé'
oromzattal, a legszegényebbek esetében
kontyoltan, utcara nézdé'en két kisméreti
ablakkal épult. Nagyon ritkan, de
eléfordult annak tornacos valtozata is.
Gyakran a hosszhaz tovabbépitésével jott
|étre az utca fel6l mar két szobat
tartalmazo hajlitott haz. A varos teruletén
fellelhetd' népi lakohazak esetében nem
talalkozhatunk a Gocsej tajegységre
jellemz®&' boronahaz szerkezettel,
eredetileg zsuppfedéssel készitett
csonkakontyos, konzolos oromza- tu
épulettel, illetve boronahazakkal sem. Az
éplletek k6zott még eldfordul vert fald
toméshaz, de tébbsége tégla falazatu.
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Az egyszerl és szegényes népi épuletek
mellett gyakran megjelent a teleplilések
koézpontjaban a tehetésebb, az utcaval
parhuzamos tdémegu, tdbb szobaval és
utca feldl szabalyos ablakrenddel
kialakitott, sokszor el6kert nélkil
elhelyezett épulet. Gazdagsaguktol
fuggbéen magasabb labazattal és
diszesebb vakolati architekturaval
késziltek. Tetézetik 35-40° kozotti
hajlasszdggel, cserép héjazattal épult,
utca fel6li homlokfalat térdfallal emelték
meg. Anyaghasznalata egyszer(, a tetd'
cserépfedése mellett festett vakolt
falfelllet és fa ablak jellemezte.

e
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A lakéhazak mellett jeletc’Ss éplet-
allomanyt képeztek a melléképlletek,
melyek a féépulettel azonos tetdki-
alakitassal, egyszer( tomeggel, kiilon,
vagy egybeépitve jelentek meg. Az igy
|étrejott eltéré nagysagu és magassagu,
de egyszer( tomegl éplletek halmaza
jellemezte a faluképet, melynek
meghatarozo sajatossaga volt a teték
szimmetrikus volta, a kdzel azonos
hajlasszoge, cserép héjazata és a vakolt
festett falak. A telepiilések sajatossaga a
tébbségében elbkerttel torténd épllet-
elhelyezés, az el6kert mérete sokszor
csak szimbolikus, 1-2 m, de 5 méternél
sehol sem tobb.
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VAROSKOZPONT XX. SZAZAD KOZEPE UTAN

A varoskdzpont a masodik vilaghaborut kdvetéen a varos ndvekedésével szinkronban radikalisan megvaltozik, bévul, atalakul és
|éptéket valt. A szazad elsd felébdl 6rokolt, az 51. fejezetben ismertetett tobbszintes eklektikus kdzpont kdrnyezetében 1évé
alacsonyabb beépitési terlleteken Uj beépitések jottek létre. Az Uj fejlesztéseket a szocialista rendszer allami szervei, a varosi
tanacs, a tanacsi és allami vallalatok és az allami pénzintézet, az OTP valdsitottak meg. A fejlesztési terlletekhez a hozzaférés
elészor a haborus karok miatt, kés6bb a magantulajdon allamositasaval, kisajatitasaval konnyedén megvalosithatova valt.
Nagyszabasu, az akkori sz6hasznalattal modern varosfejlesztést tervezett és valdsitott meg a politika és az épitész szakma is.
Tomboket, utcakat lehetett a fejlesztések érdekében letarolni és igénybe venni, radikalisan lehetett belenyulni a varos szerkezetébe.
igy éplilt at az egy-két szintes egykori féutca, a Rakdczi utca Kazinczy tér és Arany Janos utca kézotti szakasza, a Kossuth utcaval
parhuzamos Tuttdssy utca, a keleti iranyd Berzsenyi utca. Kisvarosias beépités szanalasaval helyezik el a varoskozpont tdbb
intézményét a Kossuth utcatdl nyugatra, az Ady és a Martirok utcan.
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A Kossuth és Tuttéssy utca atépitése tobb
évtized soran térténik meg, és ennek
megfelel6en magan viseli az évtizedek eltérd'
varosépitészeti szemléletét, a haboru el6tti
korbdl szarmazo épuletekhez valé eltéré
viszonyulast. A futca atépitésének elsd
nagyobb, és a szocialista realista stilus
egyetlen épllete az egykori partbizottsag
székhaza. Az els6 nagyobb léptéki
modernista varostervezés eredményeként a
féutca k6zépso részén, a korabbi utca struk-
tarajanak megbontasaval, nagyszabasu
épitések jonnek létre. A korszakot jellemzi a
varoshaza, a téle délre |évé' hétszintes,
ugynevezett ,szalaghaz” és a varoskdzpont
sziluettjét megvaltoztatni kivanoé tizemeletes
épulet a Pet6fi utca sarkan.
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Az Uj varoskodzpont kialakitasaban jelentés
valtozast hozott a 70-es évek kdzepének
szemléletvaltdsa, melynek eredményeként a
mai szemmel Iéptékét tévesztett
monumentalis térszervezést és épitészetet
strukturalt szévetszeri Uj kézpont

§ kialakitasa kovette. Ennek eredményeként

jott 1étre a Disz tér és két oldalan a
,Csipkehaz” néven ismert, épitési koraban
hires épuletegyuttes, mely két iteml

 megvalosulasa befejezetté tette az uj

varoskozpontot.

A kdzpont harmadik eleme, a tér északi
oldala mar a 80-as évek végén épiilt fel, egy
Uj épitészeti korszak, a posztmodern
stilusaban. Az épllet épitészeti gondolatai
az id6é' mulasaval gyorsan amortizalédtak.
Az Uj kdzpont legkésdbbi éplilete a terilet
észak-keleti szegletében tiz évvel ezel6tt
épllt. A korabbi felszini parkold helyett
parkoléhaz kapott helyet, mely az éplletet
beborité gazdag és gondozott
novényzetével a varos Uj szinfoltjava valt.

Az Uj varoskozpont az eklektikus Széchenyi
és Kazinczy tér mellett, a Disz tér
kornyezetében épllt fel, és pozicidjat a mai
napig megtartotta. A Disz tér kozelmultban
tortént atépitése tovabb erdsitette ezt a
szerepet. Az egykor centralis, burkolt varosi
teret felvaltotta egy varosi kert, melyben a
burkolt fellletek mellett a névényzet intenziv
megjelenése, és az épitmények meg-
osztottak az egykor homogeén felliletet, igy

' az a lakossag altal kedvelt térré,
= rendezvények helyszinévé valt.
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A varoskdzpont déli végpontja a Csany
L&szl6 tér, melynek meghatarozé, a
féutcat lezaro épuletegylttese a korhaz
féépulete. Az épllet a 70-es években
épult, tobbszor bovitették és atalakitottak.
A beavatkozasok révén az épulet
korszer( 0j arculatot kapott, épitészeti
egységét megtartotta. A féutca atépitése
az ezredfordul6t kdvetéen fejez6dik be a
Téancsics utcai Uj tarsashazzal, mely a
korabbiakhoz képest egy Ujabb épitészeti
kor stilusa és min&sége.
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A korabban beépitett terlletek igény-
bevétele mellett, a varoskdzpont
fejlesztésére U], beépitetlen terlleteket is
felhasznaltak. A varos terlleti elhe-
lyezkedésébdl kdvetkezden erre keleti
irdnyba nyilt lehet6ség. Elsé ltemben a
szocialista realista korszak varos-
tervezése és épitészete hozta létre a
Kosztolanyi utca Pet&fi és Berzsenyi utca
kozotti szakaszat, és a Pazmany Péter
utca északi folytatasat. Ennek soran, tobb
lakéépulet mellett épllt fel a varos uj,
nagy, kulturdlis kézintézménye, a
mivel6dési kdzpont, amely 1983-tdl, az
épllet atépitésével, a Hevesi Sandor
Szinhaz épllete lett. A kor és terilet
éplleteinek jelentds részét az elmult
id6'szak fejlesztései agressziven érin-
tették, az emelet és tetétér beépitések a
szocialista realista épitészeti stilus
egységét megbontottak, esetenként
jellegtelen éplleteket hozva létre.
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A szocialista realista épitészeti korszak
tovabbi terlileteket nem épitett be,
felvaltotta az iparositott, nagy tomegi
épités korszaka, melynek épitészete a
klasszikus modern formavilagan alapul,
de gondolkodasa és eszkdzrendszere
leegyszerlsitett technicizmus. A kor-
szakhoz kapcsoldédoan el6szor a Kovacs
Karoly tér, majd a Berzsenyi utca épdilt at
telepszerd, tobbszintes éplletekkel.
Innen terjeszkedik tovabb a varos kelet
felé a 70-es évektdl. A plébania és a
nagytemplom koz6tti templomkertet
megsziintetve kialakult a Balatoni Ut a
Kazinczy tér keleti folytatasaban, mely a
70-es évek masodik felében vasuti
fellljaréval egészilt ki.

Az (j féut kdrnyezetében tizemeletes lako
és irodaéplletek, sportcsarnok, gyermek-
és oktatasi intézmeények éplultek fel
megteremtve a kornak megfeleld,
nagyléptékl, dinamikus varos arculatat. A
terllet atépitése a nyolcvanas évek
végeéig folytatddott a Berzsenyi ut
mentén, annak déli oldalan, ahol az
éplletek idével alacsonyabba valtak, és
magas tet6t kaptak kozelitve a
hagyomanyos varosi beépitéshez.
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A rendszervaltast kovetben jelentds
valtozasok torténtek a varosfejlesztésben.
A fejlesztés korabbi szerepldi eltlintek és
. helyettik maganszemélyek tarsasagai,
épitékozossegek, majd vallalkozasok
valtak a fészereplékké. A telepszerd,
uszotelkes beépitést felvaltotta a
klasszikus épitési telken torténd' épités,
mely a magantulajdonban Iévd' telkek
megvasarlasaval valt megvalosithatova.
Lakoteriletként Gjra felértékel6dott a
varoskdzpont, melynek kdvetkeztében a
beépitetlen terileteket elfoglald

| terjeszkedés lelassult, és a szlik kdzpont
kérnyezetében 1évd' foldszintes,
kisvarosias terliletek atépitése
megkezdddott. A szocializmus
robbanasszerli novekedése nem
folytonosan és harmonikusan tortént,
melynek kévetkeztében a varos
|éptékéhez képest szik kdzpontot ko-
rabban beépitett, alacsony intenzitasu
teruletek vették korul, és azokon tul, a
kozponttdl tavolabb jottek Iétre intenziv
beépitések, a lakételepek. A rendszer-
valtast, kuléndsen az ezredforduldt
kovetd' épitések ezt az aranytalansagot
pétoltak. igy jott létre a Széchenyi tér és
az Ady utca kozotti terlilet beépitése, a
Bir6 Marton utca varosias tébbszintes
atépitése, és sok Uj tarsashaz a kézpont
kornyezetében. A folyamat eredmé-
nyekén kirajzolédik az uj varoskdzpont
terllete, melynek északi hatara az Uj
belsd' korgylrl, az egykori vasit nyom-
vonalan, keleti hatara a vasut, déli a
Gocseji ut, nyugati pedig az Arany Janos
utca. Az Uj atépitések eltérd' épitészeti
min&'séggel valdsultak meg, és zavaro,
hogy szamtalan helyen a folyamat nem
befejezett. A problémak ellenére a

y folyamat eredményeként a kzpont

« mind'sége és léptéke atalakult, a korra
VB jellemz&' egység és arculat jott létre.
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TELEPSZERU TOBBSZINTES LAKOTERULETEK ES
INTEZMENYEIK

A varos haborut kdvet6 rendkivil gyors fejlédése intenziv lakasépitést eredményezett, mely a szocialista hatalmi rendszer altal
iranyitott tobbszintes telepszerl varosépitéssel valdsult meg. A habord utan nemcsak Kelet-Eurépaban, hanem a fejlett vilagban is
altalanossa valtak a modern varosépités eszméi és gyakorlata. A legradikalisabb valtozast a magantulajdonu telk ek, a kdzteriletek,
az utak és az épitési telkek klasszikus strukturajanak megszintetése jelentette, melynek kdvetkezté ben az épuletek kozteriletbe
agyazva, ugynevezett Usz6 telken (az épulet altal elfoglalt tertileten) épultek fel. Az altalaban 6t-, helyenként tizszintes tarsashazak
tagas, zoldteruletbe agyazott elhelyezése, benapozottsaga, az ut és kdzmihalozat kiépitettsége, valamint az Uj lakotertleteke t
kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltato éplletek, a gyermek-, oktatasi és kulturalis intézmények teljes érték, Uj varosrészeket
eredményeztek.
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A varoskdzponton kivdl, tobbségében téle
délre és délnyugatra zoldmez&s
beruhazasok soran éplltek fel az Uj
lakéteruletek, a lakételepek. Elséként az
1950-es évektdl a Vizsla-patak nyugati
oldalan az Egerszeghegy domboldalaira
felkiszva j6tt Iétre Landorhegy varosrész.
A 60-as évektdl megkezd6dott
Landorhegytdl keletre a Vizsla patak és a
Jankahegy észak-dél iranyu
dombvonulata kdzé6tt a Kertvaros
létrehozasa. A telepszer( lakéteriletek
teljes kiépitése tobb évtizedig tartott, igy
ezekben a varosrészekben az egyes
sanak megfeleldien egymastdl eltérd', de
terlletrészenként egységes beépitések
jottek létre. A korai épitések Landorhegy
terlletén, az uj Uzemek, a tejgyar és
ruhagyar kdérnyezetében, szocialista
realista stilusban valosultak meg.

v
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Az id6 mulasaval a késébbi éplletek a
kor stilusjegyeit elhagytak, és a modern
formavilagabol meritve, de annak
Iényegétél és minéségétsl megfosztva,
egyszeri technicista modon jottek 1étre. A
harom évtizedig tartd korszak épitészete
a rendelkezésre all6 épitési technologiat
az épitészet elsédleges
meghatéarozéjaként kezeli, azonban
ehhez hozzatartozik a kor technikai fej-
letlensége és az épités rossz mind'sége
is. A varos terlletén lakasépitésben
els6ként a téglablokkos technoldgia
terjedt el, mellette kisebb mennyiségben
talalhato elére gyartott vasbeton
vazszerkezetl épulet, melyet kés6'bb az
alagutzsalus vasbeton szerkezetépités
valtott fel. Ez utébbi valt meghatarozéva,
és technoldgidja altal a varos bizonyos
teruletein az épitészet formaldjava.
Hazgyari épités a varosban nem volt, és
az elterjedt alagutzsalus technoldgia a
kor lehetséges legjobb min&'ségi
éplleteit és épitészetét eredményezte,
mellyel lehet jol gazdalkodni, az éplletek
belsd' atalakitasaval és feltjitasaval a
lakoterileteket ismét élhetévé tenni.
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A lakoteriletek - akkori nevén lakételepek - terliletén a lakasokon kivil szamos kdzépulet, elsésorban oktatasi intézmény jott
|étre. Tobbségik a modern épitészeti gondolkodast alkalmazo, épitészetileg igényesen formalt, de az id6' mulasaval eré'sen
amortizalédott épuletallomany, mely megfelelé' alap arra, hogy a mar megkezdett feldjitasokat és korszerUsitéseket kovetd'en
ismét betdltsék funkcidikat.
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A tdmeges épités egyen minéségl és
nagysagu lakasokat hozott létre, melyek
az eltérd, elsésorban az atlagnal
nagyobb igényeket nem tudtak kiszol-
galni, igy ezeken a teruleteken idével
|étrejott a lakossag szegregacidja. A
rendszervaltast megel6z6 id6szak
telepszer(i épitésének hianyossagai: az
alacsony miszaki szinvonal és annak
tovabbi gyors avulasa, valamint a
gépjarmivek elhelyezésének megol-
datlansaga. Az uszotelkeken létrejott
épuletek - miutan épitési telekkel nem
rendelkeztek - olyan format és rendszert
eredményeztek, mely az éplletek
késdbbi bbvitését, valtoztatasat szinte
teljes mértékben lehetetlenné tették. A
véglegesnek gondolt varosrendezés és
épitési forma a valtozas és a valtoztatas
szUkségességével és lehetdségeivel nem
szamolt. A korabeli nagyszabasu tervek
és gondolatok a legallandobb folyamatra,
a valtozas allanddsagara nem adtak
moddot a magantulajdon és a
telekrendszer eltorlésével.
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Az 50-es évektdl a rendszervaltas koraig
tartd6 ,modern” varosépités terlletei és
épuletei tul vannak az elsé' id6szakukon,
miszaki allapotuk amortizalodott és
korszertlenné valt, de ennél Iénye-
gesebb, hogy egykor azonos egziszten-
ciaju és életkoru lakossaga kidregedett.
Megkezdddott ezeken a terlleteken is a
valtozas, a lakossag folytonos cseré-
I6dése, fiatalodasa. Ezek a folyamatok, a
miszaki avultsag kényszere, valamint az
allami és uniés tamogatasok révén
megindult az épuletallomany
korszer(sitése. A beavatkozas varosképet
befolyasolo része a nyilaszarok cseréje és
a homlokzati hdszigetelések elkészitése,
az épulletek Ujraszinezése. Szinezés
szempontjabol egyarant van példa pozitiv
és negativ valtoztatasokra. Gyakran a régi,
viszonylagosan homogén festés helyett
sokszinl mintakat alkalmaznak, mely
atgondolt koncepcio nélkil disszonanciat
eredményezhet. Gyakran nem veszik
figyelembe, hogy az egyes
éplletcsoportok egységet képeznek, és ez
az egység az eltér6 szinezés révén
megbomlik. Az egységes telepuléskép
érdekében meghatarozzuk a feltjitando
tarsashazak szinkddjait, festésik
mikéntjét.
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KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK A XX. SZAZAD MASODIK
FELEBOL -

VAROSKOZPONT PEREMTERULETEINEK BOVULESE,
CSATOLT VAROSRESZEK UJ LAKOTERULETEI

A haborut kdvetéen, kilondsen az 1960-as évektdl feler6sddé varosba koltdzés nemcsak a varoskdzponti vagy a telepszer(
tobbszintes lakasépitést, hanem a csaladi hazas lakoteriletek bévilését is magaval hozta. A szazad kdzepéig kialakult kis- és
kertvarosias beépitésii lakéteriiletek a mar megkezdett fejlesztések iranyaba béviiltek. igy déli iranyba tovabbépiilt Paterdomb, és
ezzel 6sszeépllt a haboru el6tt 1étrehozott ,Oncsa” terlilete a varosrész északi beépitett részével. Nyugati iranyba tobb utcaval
bévilt Ola varosrész, dél felé tovabbépllt a Jankahegy keleti oldala és a vasut kozdotti terllet. Megkezd6dott a ma legnagyobb
lakossagszammal rendelkezé' varosrész, a Kertvaros kialakitasa, melynek varoskdzponthoz kézelebb esé' részén nagy kiterjedésd,
csaladi hazas beépités jott létre.
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A varos belsd tertletéhez tartozé Uj
kertvarosias beépitések zéme a 60-70- es
évek soran jott létre, mely id6szak jellemzd’
épulete a foldszintes, satortetdvel fedett,
utcafronton két szobaval kialakitott
.kockahaz”. Ezeknek az éplileteknek tovabbi

s jellemzdje az emelt, altalaban voros
homokk&bdl épitett labazat, az utcafronton két
darab harom osztatd redényds ablak.
Altalanos a tetd cserép fedése, de a késébbi
éplleteknél megjelenik a mipala alkalmazasa
is. Ebben a korban valik altalanossa a cement
hasznalata, melynek kdvetkeztében a korabbi
festett homlokzati fellletképzést felvaltja a
képoros szemcsés vakolat. Az azonos
kialakitasu, csak méreteiben és udvar fel6li
oldalon eltérd' éplletek kdzott a vakolatnal
hasznalt geometrikus diszités (a homlokzati
felllet vizszintes tagozasa, k&'poros vakolat
kapart és simitott fellletével kialakitott
geometrikus mintazat), az eltéré’ szinezés, és
a keritések kilonb6z6'sége teremt
valtozatossagot.
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A korabban kialakult beépitések soran
az épuleteket el6kert nélkul, oldalha-
taron alléan helyezték el. A Kertvaros
beépitése soran jelent meg ezeknek az
épuleteknek az el6kerttel torténd
elhelyezése, ami ezt kdvetden a varos
mas terlletein kialakul6 Gj utcaknal
altalanossa valt. A kertvarosias beépi-
tésnél altalanos, hogy az éplletek nem
épullnek 6ssze zartsoruan, altalaban
oldalhataron allo, helyenként szabadon
allo villaszer( épllet elhelyezés valosul
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A csaladi hazas beépitések zome a
szazad masodik felében az emlitett te-
ruletek nagysaga ellenére nem a varos
tertletén, hanem a csatolt varosrészek-
ben tortént. Az egykori falvak terilete
jelentds részben atépllt, a korabbi, ku-
I6ndsen a rosszabb minéségl hossz- és
a hajlitott hazak kicserélédtek, a falvak
egykori arculatanak egységessége fel-
bomlott. A szazad kdzepén lakott terti-
leteken tul uj utcak nyiltak és épultek be.
A 70-es évek kozepeig ez kizardlagosan
az el6z6ekben leirt ,kockahaz” épllet-
tipus alkalmazasaval tortént. Ezutan
jelenik meg a meglévé ,kockahazak”
tovabbépitésével és az uj éplletekkel a
térdfallal kialakitott tetétér beépités, vagy
az emeletraépités. Ez az épulettipus
utcara meréleges nyeregtetével, az utcai
fronton az épllet szélessége miatt nagy
oromzattal, sok esetben a tajra jellemzé'
népi épitészetben hasznalt
csonkakontyolassal készilt. Az el6kert-
tel rendelkezd' éplileteknél gyakori az
utcara nézd' konzolos erkély vagy loggia
kialakitasa.

Nem altalanos, de helyenként megjelent
az el6z6tol eltérd', igényesebb épitészeti
formalassal rendelkezd' modern stilusu
csaladi haz formavilaga. Ezek az épu-
letek a tdmeg valtozatos tagolasaval, a
vakolt falfelliletek mellett a ké' haszna-
lataval, esetenként lapos tetd' alkalma-
zasaval késziltek.
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A 80-90-es évek ismét Uj id6szakot jelentenek a lakohaz épités stilusvilagaban. A korabbi, sokszor aranytalanul nagy tdmegi
éplleteket felvaltotta egy tagoltabb,
mivesebb témegalakitas. Ez a valtozas a
korabbi egalizalt tarsadalom és épitészet
arctalan egyformasaganak
ellenpontjaként sokszor extrovertalt
megjelenést eredményezett. Egymassal
parhuzamosan tobb iranyzat épuletei
valosultak meg ebben az id6szakban. Az
egyik altalanossa valt iranyzatban nagyon
jelentds a népi épitészet elemeinek
alkalmazasa, melynek soran a korabbi
tagolatlan éptlettomeg és tetézet osztotta
valt, a teté tomegét meghatarozo
éplletszélesség és ezaltal az épllet
tomege csokkent. Jellemz8 az oromzatok
csonkakontyos kialakitasa, valamint a
népi épitészet egyéb elemeinek - tornac,
kédisallas, faburkolatos oromzat, stb. -
alkalmazasa. Jellemz&', hogy ezeket az
eszkdzoket a kor épitészete sokszor nem
az eredeti aranyrendszerben és az egyes
elemeket eklektikusan keverve hasznalja.
Az ellentmondasok mellett ennek a
kornak az épuletei sokszor alkotnak jé
mind'ségli egységes utcaképet, a kozel
egy id6ben kiépllt utcak a hasonlé
épitészeti elemek alkalmazasa révén
egységes arculattal rendelkeznek. Ennek
a korszaknak sajnalatos velejaroja a
tet6tér beépitéssel, nagy tomegi
tet6zettel kialakitott épulet, a tetézet 40-
45°-0s hajlasszoge, az ebben a korban
megjelent betoncserép alkalmazasa.
Tobb egységesen hasznalt elem mellett a
tet6bhéjazat anyaganak és szinének
vegyes hasznalata sok esetben a
kialakulo rendet megbontotta. A varos
arculatanak szempontjabdl Iényeges és
pozitiv valtozas, hogy a kertek kialakita-
sara, a ndvényzet mind'ségére a korabbi
idé'szakhoz képest nagyobb hangsulyt
fektetett a lakossag. Az eltelt idé' soran a
ndvényzet erd'sddésével az egységesseég
teljesebbé valt.
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A 80-90-es évek épitészetének, a ma mar
posztmodern korként nyilvantartott
id6szaknak volt egy kisérletezd, rosszabb
irdnya. Ahogy a rendszervaltast kovetéen
az egyén keresi helyét a tarsadalomban,
és esetenként tévesen jeldli meg azt, ugy
éplleteinek stilusat, formavilagat is
sokszor nem a kornak és a tarsadalmi
helyzetnek megfeleléen valasztja. igy
jonnek létre tornyokkal és babos korlattal
kialakitott kiskastélyok, egyéb, néha torz
és eklektikus formai kisérletek, extrém
anyag és szinhasznalatok.

Az el6zbekben leirt épitészeti korok és
stilusok a XX. szazad masodik felében
beépitett terlleteken egymasra rakédtak,
a tobbedik életszakaszat megélt teriletek
pedig folyamatosan atéplltek. Elsé'dleges
arculatukat  beépitésiik  id6'szakanak
épitészete hatarozza meg, mely mindig
valtozott a késdbbi korok stilusaban
megvaldsuld atépitésekkel. Az igy atépult
terlletek  korabbi  feszes  egysége
felbomlott, de szerencsés esetben a teték
hajlasszdgének kozel azonos kialakitasa,
valamint az azonos szini és anyagu
héjazata a beépités karakterének
harmonikus valtozasat eredményezte.
Egy terllet épitészeti arculatanak
rendezettségéhez nem csak az épitészeti
elemek egységes hasznalata szlikséges.
Elengedhetetlen az épuletek
mind'ségének, rendezettségének és a
koérnyezet - zoldfelllet, kerités, stb. -
apoltsaganak egyenletes j6 szinvonala,
mely a lakossag kozel azonos
egzisztencialis szintjén, egzisztencialis
szegregacidja esetén valdsuljon meg.

A legegységesebbek az id6'szak végén
kiépalt utcak, melyekben Uj korok
atépitése nem bontotta meg a beépitéskor
|étrej6tt arculatot. llyen terlletek nagyobb
és rendezett egységben Csacs varosrész
keleti szélén, valamint And- rashida
legkésd'bb beépllt észak-keleti terlletén
talalhatok.







A

ZARTKERTEKBOL KERTVAROSIAS LAKOTERULETTE
ATEPULT VAROSRESZEK

A varos az 1980-as évektdl étrejott fejlédése soran a hagyomanyosan Uj utcak nyitasaval megvalosulo fejlesztésével elérte a
zartkertek tertletét. A varos kdzponti teruletét dél-nyugatrol hatarolé Egerszeghegy és délre a varosba ékel6dd Jankahegy
kozvetlenll beépitett terlletekhez kapcsolddik. A beépités domboldalakra torténé kiterjesztése kézenfekvd valasztasa és el-
kertlhetetlen Iépése volt a varosnak. A kapcsolodd beépitett terliletek kdzlekedési és kozm infrastrukturajahoz csatlakozva,
valamint az intézményi infrastruktdrat hasznalva, a fejlesztési teruletek kiterjesztését nagyobb volumeni beruhazas nélkdl, apré
|épésekkel, tdbbnyire maganerd'bd'l meg lehetett valdsitani. Egy terilet jelentd'sebb beépitését kovetd'en a megkezdett
fejlesztéseket a kozterlletek rendezése, kiépitése kovette dnkormanyzati vagy a lakok kozdsségi beruhazasaként. A domboldalak
gyonyoril természeti kornyezetet és panoramat biztositottak az Uj lakéépuletek szamara, melyek a nehezen épithetd' terepviszon yok
ellenére is csabito lehetd'séget jelentettek.
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Az egykori zartkertek teruletén a kozlekedési
és kozmd infrastruktura kiépitése, az épitési
kéltségek kedvezménye, valamint az
ingatlanpiacon megjelend Uj épitési telkek a
lakasépitést ezeken a terlileteken egyre

| népszeriibbé tették. A telepiilésrendezési

tervek szabalyozasa nagy terileteken tette
lehetdvé a korabbi mezégazdasagi tertletek
beépitését, igy mar nem csak a kézvetlenul
véaroshoz kapcsoléd6 domboldalakon jelentek
meg a lakoterlletek. Szinte minden hegy
varoshoz kozeli részén és a csatolt
varosrészekhez kapcsol6odd domboldalakon -
Csécs, Ebergény, Szenterzsébethegy,
Vorhota, Bazita - Uj kertvarosias lakoteruletek
kezdtek kialakulni.
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A zartkertek terlletének telekstrukturaja és
uthalézata nem lakoteriletek szamara,
hanem mezégazdasagi terlletek és
hobbikertek kialakitasaval jott l1étre. A
terlletek korabbi beépitése ennek a
funkcionak megfelelSien kisméretd, ide-
iglenes tartozkodast biztosit6é pihend' és
gazdasagi éplletekkel valosult meg. Az
éplletek eltérd' minéségben és rende-
zetlenll, a terepviszonyokat figyelembe
véve helyezkedtek el, altalaban utcasort
nem alkottak. A keskeny uthalézat, a
szabalytalan, eltérd' szélességi telkek
rendszere, valamint a magantulajdon it

. ) |

mobilitdsanak hianya nehezen valtoztathato m ““““““ AT |“‘h

és rendezhetd' fejlesztési terliletet jelentett. ' { \““l‘ Q o
o LU e e

Ezek a nehézségek és a mozgalmas

terepviszonyok, a beépités ,hegyvideéki" T1TTL B
jellege egytittesen a korabban ismertetett =

csaladi hazas, kertvarosias lakoteriletekhez
képest eltéré' arculatot hozott létre. Ennek
az eltérd' arculatu épitett kornyezetnek
elsé'dleges meghatarozéja a domborzat, az
utak domborzathoz igazodé szabalytalan
rendszere, a kozterlletek keskeny,
bevagasokkal, rézslkkel hatarolt kiala-
kitasa. Ezekbdl adéddan az utburkolatok
keskenyek, gyakran egy nyomsavval
rendelkeznek, és jardak sem hataroljak. Az
utakat kiegészit6 kozterlletek, zoldteruletek
nem jottek létre, azok rendezettsége és
min&sége elmarad a taji és természeti
adottsagoktol, valamint az épitett kornyezet,
az éplletek és kertek min6ségétdl is.
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A telkek strukturajanak egyenetlenségébdl kovetkezik, hogy helyenként a beépités beslirlisddik, mashol tagas, villaszerl elhely ezés
jott létre. Az egykori zartkertek tertletén a telkek atépitése nem egy ldtemben, hanem hosszu id6n keresztll valdsult meg, melynek
kovetkeztében a gazdasagi és lakofunkceio keveredik, a zartkerti és a lak6éplletek a terlileteken vegyesen helyezkednek el. A
funkciok keveredése mellett keverednek az eltérd egzisztenciaval rendelkezé életterek, tehetésebb és szegényebb épuletek,
koérnyezetek. A be- és atépités elhuzodé folyamata vegyes, helyenként egyenetlen minéségi teriletré szeket eredményeztek.

A zartkerti terlletek hosszan tartd beépitésébdl kdvetkezé'en az éplletek stilusa, architekturaja az egyes korokhoz igazodik és
nagyon vegyes beépitést eredményezett. A 80-90-es évtizedek tetétér beépitésil, 40-45° hajlasszogl tetézettel kialakitott, nagy
tomegl épuletei mellett megjelentek a késébbi kor ,mediterran” stilusu foldszintes, alacsony hajlasszogi tetdvel, tagolt tdomeggel
épitett hazai és a napjainkban Uj reneszanszat é16' modern stilus lapos tetével készilt éplletei is. A nagyon heterogén épité s nem
képez egységes beépitést, meghatarozo épitészeti arculatot, ugyanakkor az épuletek a tagolt tajban, gazdag névényzettel kortlvéve
torténd' elhelyezése altalaban feloldja az egység hianyabol adédo problémakat. A hegyoldalakon a domborzat altal determinalt
éplletlehelyezés nem hoz létre térfalakat, az épuletek sokszor a kdztertiletek iranyabdl nem, vagy csak kis mértékben lathatok.
Nagyobb tavolsagbdl érzékelheté' egy domboldal beépitésének mddja a volgy iranyaba nézé' homlokzatok nagysaga, a teté' tomege
és szine altal.
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KERTVAROSI LAKOTERULETEK A XXI. SZAZADBOL

A rendszervaltast kovetéen felndvé Uj generaciok Uj vilagot kivannak teremteni, mas példakat és mintakat kdvetnek, és ezzel
Osszefliggésben az életterliket, hazaikat is a korabbi idészaktol eltéréen, Uj eszkdz és formavilag alkalmazasaval hozzak létre. A
megujulas, az uj teremtésének vagya hatja at az épitészet formanyelvét. Az ezredforduld kérnyékén a tarsadalom nyitottsagaval
Osszefliggésben az épitészetet Uj hatasok érték, és az ujonnan beépllé tertleteken a korabbi korok megujitdsa helyett Uj arculat
alakult ki. Ezeknek az Ujonnan beéplilt terlleteknek az épitészete, sajatos hangulata nem a helyhez, a varoshoz, hanem a
korszakhoz kapcsolddik. Az ezredfordulot kdvetéen a korabbiaktdl eltérd Uj épitészettel dsszefliggben beépult tertlet viszonylag
kevés alakult ki, hiszen az Uj épitések nemcsak ezeken a teriileteken, hanem elszértan, a korabban beépllt utcakban és a zartkerti
teriileteken is megjelennek. Epitészetében atmeneti korszaknak tekintheté' a Hegykdzség egykori szélészetén, a Buzavirag és

Kispalhegyi utcakban kialakult beépités.
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Az Uj stilus jegyeit egyértelmlien magan hordozé terlletek: az Ujonnan létrejott utcak a varos északi részén, a Gélyadomb, Nes zele
varosrészben a Blkkfa, az Esthajnal, a Kiraly és Jégmadar utcak, és a legnagyobb a napjainkban kialakul6 Kaszahazi tet6. Nem

egységes utcaként, csak a késébb beéplilt oldalan jelenik meg ennek a kornak az épitészete Nekeresd varosrészben, a Viragzo
mezd utcaban és Csacsban, a Hét vezér utca nyugati oldalan.
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Az Uj arculatot jelentd épitési kor egyik
épllettipusa az ugynevezett ,mediterran”
stilusu lakéépllet. Jellemz6je ezeknek az
éplleteknek a foldszintes beépités, az
alacsony hajlasszogl, altalaban minden
iranybdl kontyolt tetézet és a mozgalmas
tdmegalakitas. Tetdtéri, vagy emeleti
szint kevés épuletnél jelenik meg, ott is
csak az éplulet alapteriletének kisebb
hanyadan. Gyakori a tetéfedés
anyagaként nagy hullamu beton-, vagy
agyagcsereép, héjazat hasznalata és a
falfelllet egyes szakaszainak kével,
téglaval, vagy faval térténd burkolasa. A
héjazat anyaga és szine ebben a korban
is valtozatos, de lathatd, hogy egységes
teleplléskép azonos anyag-, és féleg
szinhasznalat esetén érheté' el. A
szinhasznalat soran tobbséget jelent a
piros agyagcserép hasznalata, mely
néhany utcaban egységesen jott létre,
harmonikus épitett kornyezetet alkotva az
utcaban és a tajban. Fontos ez azért is,
mert a foldszintes, alacsony hajlasszogi
kontyolt tetével rendelkezd', altalaban
novényzettel és keritéssel takart épuletek
esetében a tetdk alkotjak az utcakép f6'
karakterét. Telepuléskép szempontjabol
|ényeges valtozas, hogy az éplletek a
korabbi korokhoz képest rejté'zkddd'en
épllnek. Az udvar gazdasagi szerepe
megszint, annak szerepe atértékel6dott.
Utcafrontra keriilnek a garazskapuk és
ezzel megszlinik az udvarok
jarmiforgalma. A lakas &' helyiségei és
teraszai az udvar iranyaban rejtetten
helyezkednek el. Az udvarokat néha
épitetten, de altalaban gazdag 6rokzold
noveényzettel kialakitott keritéssel zarjak.
Az éplletek homlokzatara és az
udvarokra korlatozott ralatas nyilik. .
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A ,mediterran” épulettipus mellett a legujabb kor épitészeti stilusa, a modern, vagy Uj modern is megjelenik a napjainkban beépilé
teriileteken. Altalaban lapos tetével kialakitott, nagyvonalt tdmegalakitassal rendelkezé épitészet egyszeriisége és formai tis ztasaga
Uj elemkeént jelenik meg kérnyezetében. Ez az Uj épitészeti irdnyzat kevésbé illeszthet6 a téle eltérd stilusu zart kornyezetbe, de
tagasabb beépités esetén, zoldovezetbe agyazva elegans és karakteres épitett miné'ség jon létre.
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A korabbi épitészeti hagyomanyokhoz
nem kothet6 épitési mod, a fahaz vagy
rénkhaz alkalmazasa is megjelenik az uj
kertvarosokban. Az kor Uj stilusu éplletei
mellett van folytonossaga a 80-90-es
évek épitészetének is. Ezeken a
terlleteken letisztultabban, modern
épitészeti elemekkel megujulva tovabb
épul a kor stilusa, melynek elemeinél a
kor leirasanal mar emlitettek szerint
gyakran alkalmazzak a taj és a népi
épitészet hagyomanyait.

Az emlitett épitészeti irdnyzatok sok
esetben nem tisztan, egymastdl elvalva
jelennek meg, hanem az elemek és
anyagok hasznalataban atfedések
talalhatok, melyek a beépitések
egységességének iranyaba mutatnak. A
terliletek épitészeti elemei, stilusa is
folyton valtozo, igy a csak néhany évvel
korabbi beépitések is finom eltérést je-
lentenek az utcak hangulataban. Fontos
megemliteni az utcakat, az éplletek és
kozterek viszonyat meghatarozo kertek
kialakitasanak gyakorlatat. Jelent6's
valtozas tortént ezen a terileten is: igy
az Uuj épitésekhez legtdébbszor rendezett
és jo minéségben megépitett kerités,
kert, ezen belll gyonyor(, az éplletet
jelentdsen elrejtd elékerti ndvényzet
kapcsoladik.
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ZARTKERTEK

A varost harom oldalrdl hatarolé dombok a kertes mez6gazdaségi teruletek kiterjedt vilaga, helyi széhasznalattal a hegyek
terlilete. A véaroshoz kdzeli részeket folyamatosan bendvik a lakéterlletek, mig a tavolabbi részeket a korabbi zartkerti kulturak
folyamatos atalakulasa jellemzi. A zartkertek ezer és ezer kis méreti telkén a kordbbi mez6gazdaséagi termelés visszaszorult,
arutermeld' mez6gazdasagi mivelés csak elvétve talalhato, a sz6l6ket, gyumdlcsosoket és kerteket jelentds mértékben felvaltja
a pihenés terllete, a diszkertek, a mivelés felhagyasanak kovetkeztében a spontan beerd6sddott terliletek. A gazdasagi
épuletek hasznalatanal a korabbihoz képest erésebb szerepet kap az Gdulé és pihend funkcid, valamint névekszik a
lakééplletek aranya.

A hegyek régota beépitettek és szdérvanyban lakottak voltak, de a XX. szazad masodik felétél megvaltozott a terllethasznalat, a
telkek elaprézédasa és beépitése a korabbi jelleget atirta. Elvétve, a varostdl tavolabbi hegyeken fellelheté' régi épulet, borona
szerkezetl, vagy valyog (tdmés) falazatu pince és egykori lakohaz. Ezek felljitdsa és megtartasa az egykori sz6l6he gyek
épitészetének, hangulatanak megd'rzését eredményezheti.
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A zartkertekben az éplletek tébbsége a 70-80-as években éplilt, melyek gyakran szik telken, a keskeny hegygerincen
Osszezsufolva helyezkednek el. A tajhasznalat jellemzéje, hogy a beépités a hegygerinc mentén, vagy a vélgyekben, az utak
kozelében jelenik meg, a meredek domboldalak pedig beépitetlenek maradnak. Az épliletek tdbbsége a gerinc kdzelében a
lejtére merdleges hosszanti tomeggel és nyeregtetével, volgyre néz6en kétszintesen és oromzattal kialakitott. A telkek
beépitésének, az éplletek méretének korlatozasa és a lehetéségeknél nagyobb épitési igény kozétti feloldhatatlan ellentét
sokszor az épitési tervektdl eltérd' aranytalan és toldozott épuleteket eredményezett. Ebben a korban létrejott éplletek tdbbsége
egyszer( és igénytelen. A zartkert pihend' funkciojanak er6sodésével 6sszefliggésben, sok esetben ezek az éplletek
megujulnak, korszerlien és igényesen atépulinek. Kdrnyezetiikben igényesen apolt diszkerteket alakitanak ki.

Az utak és a kozmuvek kiépitettsége, valamint a szabalyozas adta lehet6ségek révén a nagyobb telkeken megjelennek a
lakéépuletek. A zartkertbdl lakéterlletbe sorolt varoshoz kozeli beépitéshez képest - csak a nagyobb telkek beépitését
megengedd' szabalyozas, valamint a varostdl 1évé' nagyobb tavolsag révén - a lakoéplleteket tagas kdrnyezettel, tajba illesztve
villaszerlen helyezik el. Az éplletek stilusa épitési koranak szokasat kdvetve nagyon valtozatos, az épuletek zdldterileti
agyazottsaga, koztuk kialakuld nagy tavolsag miatt épitészetiiknek nincs jelentés hatédsa egymasra.
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A zartkerti tertletek pihend és lakofunkcidjanak erésodése révén a telkek zartsaga jelentésen nétt. A sziik és sokszor beva-
gasban halado uttol novényzettel zarjak le a belatast és sajnos ezzel egyutt a volgyek iranyaba a kilatast is. Az utak iranyabdl az
éplletek kevésbé lathatok, igy nem jon létre klasszikus értelemben utca, utcakép. Az épiiletek tajban, a domboldalakon, vagy a
dombok keskeny gerince mentén torténd megjelenése lathaté tavolrdl, melyek egyuttese a tajat alakitja a névényzettel, mivelési
kulturakkal egyutt. Az éplletek tajba illesztése szempontjabdl az épulet és tetd tomegének kialakitasa, valamint a magas tetdk

héjazatanak anyaga a meghataroz6. Ennek rendezettsége, egységessége és harmonikussaga alkotja a zartkertek épitészeti
arculatat.
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A teleplléskép szempontjabdl a fontosabb terlletek ismertetését tartalmazzak a korabbi fejezetek, melyek a varos fejlédése, a
varoskdzponthoz val6 kdzelsége, a varosszerkezetben elfoglalt helye, beépitésének sajatos modja alapjan osztalyozta a
terlletek sajatos telepulésképi arculatat. Az ismertetett terlletek a varos intézményit és lakéterlleteit, valamint a zartkertjeit
Olelték fel. Ezeken a terlleteken tul szamos olyan beépitett tertlet talalhatd, melynek hasznalata specialis, és beépitésének
maodja a hasznalattal 6sszefliggéen egyedi. llyenek a varos és az egykori falvak temet6i, a kérhazak, a varos nevezetessége, az
1968-ban megnyilt Gécseji Falumizeum, a Magyar Olaj és Gazipari MGzeum, a varosi strand és fedett uszoda, a nagy
kiterjedésu sporttertletek, a Gébarti-to strandja, a termalfalu és kemping, kdzelében a termal- és élményfirdd, valamint az
egykori laktanya tertletén az egyetemi campus.

KULONLEGES TERULETEK
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Ezeket a terlleteket a telepulésképi ar-
culat vizsgalata szempontjabdl kiilénleges
terlleteknek tekintjuk. Az altaldban nagy
kiterjedési teruleteknek a funkciobol
adoddéan nagyon eltérd épitményei csak
ritkdn befolyasoljak a varos épitészeti
arculatat, az itt talalhaté éplletek,
épitmények  épitészeti megjelenését
elsésorban a terllet rendeltetése deter-
minalja. Ebbdl kdvetkezben épitészeti
arculatuk befolyasolasat, szabalyozasat a
telepllésképi rendeletben nem tartjuk
szukségesnek. Ismertetésik  ennek
ellenére indokolt, hiszen a varos fontos
intézményei, épitményei pedig a varos
bemutatasa soran szerepeltetett ikonikus
elemek. A varosrol alkotott

arculatot meghatarozé legfontosabb
intézmények és épitményeik a Skanzen,
az Olajipari Mazeum, a Gébarti-td kor-
nyezete, a termal- és élményfirdd' és a
futballstadion.
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GAZDASAGI TERULETEK

A varos épitészeti arculatanak ismertetése idaig nem tért ki a gazdasagi, az 6sszefiiggd kereskedelmi és szolgaltato, valamint
ipari funkciokkal rendelkezé tertletekre. A varos beépitett terlletének jelentds részét alkotjak, és jellemz&en 6sszefliggd
tertletegységekben helyezkednek el a varos belteruletének killsé peremén és a varos iranyaba vezetd orszagutak mentén. A
varos fejlédésének kilonboz6 korszakaiban jottek létre, igy van koztlk olyan, melyet a varos az id6 soran laké- és intézmény-
tertletekkel korbeépitett, és vannak terlletek, ahol a korabbi gazdasagi funkcié megsziint, tertletén ma lakasok allnak. Az uj
fejlesztések tobbsége zéldmezd's beruhazasban, mezégazdasagi teruletek beépitésével jonnek Iétre, de a korabban kialakult
gazdasagi teriletek is megujulnak, tulajdonosvaltast kdvetd'en Gjraéplilnek, korszerlisddnek. A varosban nem szamottevd' az
egykori ipar elhagyott, roncsolt, barnamezd's terlilete.

A kereskedelmi és az ipari fejlesztések épitési mddjara jellemzd', hogy altalaban nem hordoznak telepllésre jellemzé' épitészeti
elemeket, igy azok kevésbé beazonosithatdk. Az épités kordban szokasos épitési technoldgia, multinacionalis cégek esetében a
rendszer egységes megjelenésének kdvetelménye hatarozza meg az épuletek arculatat. A gazdasagi terlletek épitészeti
arculatanak egységesitésére az el6z6ek értelmében szabalyokat alkotni nem szikséges, és az szabalyozassal kevésbé befo -
lyasolhato.

Napjaink ipari épitészetére az el6re gyartott, szerelt, els6sorban fémbdl készilt szerkezetek alkalmazasa a jellemzd', mely
elegans, feszes és sokszinl épuletek |étrehozasara alkalmas. A korabbi éplletek felujitasa, atépitése is az Uj technoldgidk és
anyagok hasznélataval torténik, igy a tertletek épitészete folytonosan valtozik, korszerlisddik. A gazdasagi teriletek épitett
mind'sége a vallalkozasok gazdasagi potenciajatol fligg. A nagyobb gazdasagi potenciaval rendelkez&' multinacionalis cégek
nagyobb méretli telephelyei és éplletei altalaban rendezettebbek a kisvallalkozasok altal elfoglalt terileteknél. Az utébbiak
esetében gyakori probléma a telephelyek kis mérete és zsufoltsaga, a korabbi barnamezds iparterilet felaprézédasabdl
keletkezett rendezetlenség és beszoritottsag.

Napjainkban a kereskedelmi és ipari terlileteken az épitések, fejlesztések megélénkiltek, a gazdasagi tertletek dinamikusan
fejl6dd varos képét mutatjak. Az Uj gazdasagi teriiletek a lakoteriletektdl elkilondlve, t6lik nagyobb tavolsagra, a f6kozleke dési
utak mentén alakulnak ki, elkeriilve a zavaré kdrnyezeti hatasokat, csokkentve a varos belteriiletének forgalomterhelését.
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AJANLASOK - EPITESZETI UTMUTATO ELTERO KARAK-
TERU TERULETENKENT

Az eltérd karakter(i zonak 5. fejezetben ismertetett épitészetének megtartasa, minéségének javitasa érdekében ebben a
fejezetben megfogalmazésra kerlinek a tertiletek arculati fejlesztésének legfontosabb céljai. Javaslatot adunk a tertileten torténd
épitések arculatot meghatarozo elemeinek kialakitasara, illetve azok telepulésképi rendeletben torténd szabalyozasara.
A helyi épitési szabalyzat az Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szol6 kormanyrendelettel szink -
ronban altalanos elveket fogalmaz meg a meglévé épitett kdrnyezetbe torténd Uj épités illeszkedésére vonatkozoan.
Ezeket a szabalyokat a telepuléskép védelmeérdl szol6 torvény értelmében az épitési szabalyzatbdl tordIni szikséges,
ugyanakkor javasoljuk a telepllésképi rendeletbe altalanos elvként torténd beillesztését. Az emlitett szakasz a
kovetkezbket tartalmazza:

Minden épitményt a kérnyezettel, a telepiilésképpel 6sszhangban kell létesiteni és fenntartani, tovabba illeszkednie kell a
kérnyezet és a kGrnyez6 beépités természeti és épitészeti adottsagaihoz. Az épitészeti adottsagokhoz és kbrnyezethez
térténd illeszkedés soran figyelembe kell venni a kdrnyezetben kialakult éplilettbmeg nagységat, aranyait és az éplilet
terepre illesztését. A teleplilésképi szempontbol meghatarozo terliletek tertiiletének jelentés megujulasa, vagy a beépités
intenzitasanak valtozasa esetén az jaruljon hozza a taj- és telepliléskép esztétikus, a kor épitészeti szellemének megfeleld
és minéségi alakitasahoz.

A kézvilagitas, a korlat, a parkolast akadalyozd kbztargyak és berendezések, térbutorok, valamint a reklamhordozok
kialakitasa és stilusa illeszkedjék a kbzteriiletek kialakitasahoz, mellettiik 1évé épliletek jellegéhez

Epitési tevékenységhez kapcsolédé felvonulési épiiletek, épitési segédszerkezetek és egyéb ideiglenes épitmények
fenntartésa kizarélag az épitési-kivitelezési tevékenység ideje alatt lehetséges. Epitési tevékenység hidnyaban csak az
adott teleplilésképi szempontbol meghatarozé teriilet épitészeti kévetelményeinek megfelels, illetve a kbérnyezé
épliletekhez, kbrnyezethez és az adott éplilethez is illeszkedd kerités épitheto.

Az épliletek utdlagos hészigetelését, vagy festését tilos egy homlokzati feliileten t6bb litemben elkésziteni.

Beépitésre szant teriileten — az iparteriilet és a kereskedelmi, szolgaltato terliletek kivételével — Uj épités és éplilet feldjitas
esetén tetbszerkezet héjalasara és homlokzati falfeliilet, valamint kerités burkolasara hullampala, fém hullam- és
trapézlemez, tovabba miianyag hullamlemez nem alkalmazhaté.

Konténer, lak6kocsi és sator nem helyezhetd el, kivéve a felvonulasi épitmények, a 14 napnal nem hosszabb ideig miikédd
ideiglenes épitmények, valamint a rendezvények keretében kihelyezett épitmények esetében

A zénak meghatarozasakor, illetve ismertetésekor a varos épitett teriletét 11 eltérd karakter(i zonara osztottuk. A zénak épitett
koérnyezetének ismertetése soran a 10-es sorszamu kilénleges, valamint a 11-es sorszamu gazdasagi teriiletek bemutatasanal
mar emlitésre kertlt, hogy ez a két terllet olyan sajatossagokkal rendelkezik, melynek révén annak épitészete nem a
telepllésrészt jellemzé' arculati egységhez, hanem a kilonleges rendeltetéséhez kapcsolodik. Ebbél kovetkezden ezen terliletek
épitészeti arculatanak befolyasolasara célok, és megvaldsitasukhoz eszkdzok meghatarozasa nem lehetséges és nem is
szUkséges. Ugyanakkor az ismertetett eltérd' karakter( telepiilésrészek elsé' kilenc zonajaval kapcsolatos telepiilésképi célokat
ez a dokumentum a tovabbiakban megfogalmazza és ajanlast tesz a telepllésképi rendelet segitségével megvaldsithatd
eszkdzok meghatarozasara.
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1. VAROSKOZPONT - JELLEMZOEN A XX. SZAZAD KOZEPE ELOTTI -
EKLEKTIKUS VAROSKOZPONT BAROKK KORI MUEMLEKEKKEL

A varoskozpont legrégibb tertletének épitészeti karakterével kapcsolatos cél a terllet barokk és eklektikus egységének megtar -
tasa, épitészeti mindségének javitasa. A szamos védett épllet kdrnyezetében eléjogot kap a XX. szazad elsé felébdl szarmazo
épitészeti és varosépitészeti szemlélet, melynek értelmében a terlileten a kortars épitészetnek tdmegalakitasban, térfal-kép-
zésben és bizonyos elemekkel az anyaghasznélatban is illeszkednie kell a korabbi épitészethez. A zéna terliletének varosképet
befolyasolo épitészeti szabalyait javasoljuk egységesen meghatarozni az Uj épuletek épitésére, meglévéek felujitasara,
atalakitasara és bovitésére. Ezeket a szabalyokat javasoljuk kiegésziteni a zénat jellemzd, a haborut megel6z6 korbdl szarmazé
éplletekre vonatkozé olyan el6irasokkal, melyek ennek a korabbi épitészeti stilusnak a meg6rzéséhez prioritast biztositanak.
Ajanlasaink a telepllésképi szabalyozasra a kovetkezeik:

1) Uj épiilet épitése, meglévs épiilet nem korhdi feldjitasa, atalakitasa és bévitése esetén:

a)

b)

c)
d)

f)

9)

Az épllet magas és lapostetével egyarant kialakithatd. Magastet6t utcaval parhuzamos tetdgerinccel kell
kialakitani, a kozterllet felé nézé tetd hajlasszége a magastetével rendelkezd szomszédos épiilet esetén annak
hajlasszdgével azonos, vagy 35-40° kozotti, héjazata homogén terrakotta szinl agyagcserép, szirke szini korcolt
fémlemez vagy lveg lehet..

Az épllet kdzterilet fel6li tomegét a meglévé térfalnak megfeleléen osztatlanul, zart egységben kell kialakitani. A
térfal jellemzd tdémegébdl kiemelkedd egység, dominans tetéfelépitmény csak varosszerkezetileg indokolt pozicid
esetén létesithetd.

A hagyomanyos beépitést, telekalakulatot 6rz8, vagy visszaidézd, tobb épitészeti egységgel tagolt térfal alakithatd
ki.

Kozterllet feldli ereszparkany ereszcsatorna nélkili kinydlasa az 50 cm-t nem haladhatja meg és latszo fa
szerkezettel nem alakithato ki.

Kozterllet fel6l a vakolt homlokzati fellileteken vilagos pasztellszinek hasznalhatok.

Uj épiilet épitése esetén az éplilet foldszintjgnek kdzteriilettel hataros részét - a falfellileteket, a bejaratokat, az
Uzletek portaljait és a labazatot — egységesen, kiemelt minéségben, tartds és sérilésallé anyagok hasznalataval
kell kialakitani, illetve megvaltoztatni.

Erkélyek, loggiak beépitése éplletenként egységes terv alapjan valdsithaté meg.

2) Meglévé épililet korh(i felljitasa, atalakitasa és bévitése esetén:

a)

b)

c)
d)

Kozterllet fel6li homlokzatanak korhi felujitasa és atalakitasa csak az eredeti épitési koranak megfeleld stilusban
és anyaghasznalattal torténhet. Meg kell tartani, vagy megsemmisiilése esetén vissza kell épiteni az épllet
kozterulet fel6li jellemzé nyilasrendjét, a nyilaszardk lvegezésének osztasat. Kdzterilet feléli uj foldszinti nyilas
az épllet eredeti homlokzati architekturajahoz illeszkeden alakithato ki.

Bdévitése soran a korabbi épllet épitészeti arculatanak egységességét meg kell tartani, a bévitménynél az 0j éplilet
épitésére vonatkozo6 szabalyokat be kell tartani.

Felljitasa soran a magastetd héjazata a korabeli héjazattal megegyezé vagy homogén terrakotta szini
agyagcserép lehet.

Homlokzatanak felljitasa soran a korabeli homlokzati tagozatokat és diszitéelemeket meg kell tartani,
megsemmisilésik esetén masolatukat vissza kell épiteni. Kozterilet felél a vakolt homlokzati fellletet festetten
kell feldjitani, melynek soran vilagos pasztellszinek hasznalhatok.

3) Telkenként gépjarml behajtasra alkalmas kapu vagy homlokzati nyilas legfeljebb kettd, 0sszesen 6 méter szélességben
létesithetd.
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2. VAROSKOZPONT PEREMTERULETE - JELLEMZOEN A XX SZAZAD KOZEPE

ELOTTI - KERTVAROSIAS ES KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

A varoskdzponthoz szervesen kapcsolddd, de mar nem a kdzpont részét képezd terulet jelentds mértékben 6rzi a XX. szazad
kozepe el6ttrél szarmazo varos hangulatat, ugyanakkor a késébbi, €s napjainkban is megvalosulo atépitések folyamatosan
formaljak épitészetét. A varosrész folyton valtozé épitészeti arculatanak alakitasa soran cél, hogy a korabbi korok értékesebb
éplletei, utcaszakaszai eredeti épitészeti értékeiket megtartsak, illetve a valtozasok soran a terllet harmonikusan illeszked &'
kortars épitészettel gazdagodjon. Cél, hogy a terlileten az intenzitas névekedésével kisvarosias beépités jojjon létre a régi és az
Uj épités egységével.

A torténelmi varoskézpont peremterlletének karakterével kapcsolatos cél megvaldsitasa érdekében javasoljuk, hogy a rendel-
kezések eltéréen keriljenek megfogalmazasra az Uj és a jelentds valtozast eredményezd, valamint a korabeli épuletet megtartd
épitési munkakra. Ajanlasunk az épitészeti szabalyokra a kdvetkezdk:

1) Uj épiilet épitése, meglévés épiilet nem korhi feltjitasa, atalakitasa és bévitése esetén:

a)

b)

c)
d)

e)

Magas és lapos tetével kialakitott épilettomeg egyarant alkalmazhaté. Kozterilet felé néz6 magastetd hajlasszoge
35-40° koz6tti, héjazata homogén terrakotta vagy antracit szinli agyag- vagy betoncserép, szirke szini korcolt
fémlemez és liveg lehet.

A hagyomanyos beépitést, telekalakulatot 6rz6 vagy visszaidézg, tobb épitészeti egységgel tagolt térfal alakithato
ki.

Kozterllet feldli ereszparkany ereszcsatorna nélkili mérete 50 cm-t nem haladhatja meg és latszé fa szerkezettel
nem alakithato ki.

Uj épiilet épitése esetén az éplilet foldszintjgnek kdzteriilettel hataros részét - a falfellileteket, a bejaratokat, az
Uzletek portaljait és a labazatot — egységesen, kiemelt minéségben, tartds és sérilésallé anyagok hasznalataval
kell kialakitani, illetve megvaltoztatni.

Az erkélyek, loggiak beépitése épliletenként egységes terv alapjan valdsithatdé meg.

2) Meglévé épulet korh( felljitasa, atalakitasa és bévitése esetén:

a)

b)

c)

d)

Felljitasa, atalakitasa és bovitése vagy az épulet épitészeti arculatanak egységességét megtartva az eredeti
épitési koranak megfeleld stilusban vagy az épiilet stilusat a mai kor épitészetének megfeleléen egységesen atirva
torténhet.

meg kell tartani vagy vissza kell épiteni az épulet kozterilet feléli jellemzd nyilasrendjét, a nyilaszardk
Uvegezésének osztasat Kozterllet fel6li Gj foldszinti nyilds az épllet eredeti homlokzati architekturajahoz
illeszkedden alakithato ki.

a korabeli homlokzati tagozatokat és diszitéelemeket meg kell tartani, megsemmisulésik esetén masolatukat
vissza kell épiteni. A vakolt homlokzati felllletet festetten kell felujitani, melynek soran vilagos pasztellszinek
hasznalhatok.

a magastetd héjazata a korabeli héjazattal megegyez6 vagy homogén terrakotta szinli agyagcserép lehet, rajta
kozterulet felé néz6en a korabbi allapottdl eltéréen Uj tetéfelépitmény nem helyezheté el.

3) Utcafronti kerités és kapu formajaban és anyaghasznalataban az épiilet stilusaval 6sszhangban alakithaté ki.
4) Telkenként gépjarmi behajtasra alkalmas kapu vagy homlokzati nyilas legfeliebb kett6, 6sszesen 6 méter szélességben
létesithetd.
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3. FALVAK OROKSEGE — JELLEMZOEN A XX. SZAZAD KOZEPE ELOTTI -
OFALU TEMPLOMOKKAL ES LAKOHAZAKKAL

A varos részévé valt egykori falvak terlletének téredékén érzékelhet6 az egykori falura jellemzd beépités egyrészt a korabeli
éplletek altal, masrészt pedig az Uj épuletek illeszkedd kialakitasa révén. Ezek a sziik tertletek minden esetben a falu régota
beépitett kdzpontjaban, a templom, vagy haranglab kérnyezetében talalhatok. Cél a falvak megmaradt toredékét, az egykori
koézpontokat épitészeti karakteriikben megérizni. Az 6falu arculatat meghatarozé egységesség megtartasa és megteremtése az
egyszerl osztatlan épllettdmegek és tetdk kialakitasaval, a teték héjazatanak azonossagaval érhetd el. ajanlott épitészeti
eszkozok a kovetkezeik:

1) Uj épiilet épitése, meglévs épiilet nem korhdi feldjitasa, atalakitasa és bévitése esetén:

a) A féépitményt térfalat alkot6 mddon a telek kozterulet feldli beépitési vonalan kell elhelyezni.

b) Az épulet tdmegét meghatarozo tetézetet szimmetrikus magastetével kell kialakitani, melynek hajlasszdge 35-40°
kozotti, héjazata homogén terrakotta szinli agyagcserép lehet.

c) Egyszer(i, hagyomanyos épitési mdd szerinti tagolatlan épllettomeget kell létrehozni, dominans tetéfelépitmény
nem alkalmazhaté.

d) Az épulet kozterilet felé néz6 oromzatan erkély, vagy loggia nem helyezhet6 el.

e) A vakolt homlokzati fellleteken vildgos pasztellszinek hasznalhatok.

2) Meglévé épulet korhi felljitasa, atalakitasa és bévitése esetén:
a) b) meg kell tartani vagy vissza kell épiteni az épilet kozterulet fel6li jellemzd nyilasrendjét, a nyilaszarok

Uvegezésének osztasat. Kozterllet feldli 0j foldszinti nyilds az épulet eredeti homlokzati architektirajahoz
illeszkedden alakithato ki.

c) a korabeli homlokzati tagozatokat és diszitéelemeket meg kell tartani, megsemmisilésik esetén masolatukat
vissza kell épiteni. A vakolt homlokzati fellletet festetten kell feldjitani, melynek soran vilagos pasztellszinek
hasznalhatok.

d) a magastetd héjazata homogén terrakotta szinl agyagcserép lehet, rajta kozterulet felé nézéen dominans
tet6felépitmény nem helyezhetd el.

3) Utcafronti kerités az épilet stilusaval 6sszhangban, attorten épithetd, a belatas gatlasa csak ndvényzettel alakithato ki.
(4) Telkenként gépjarml behajtasra alkalmas kapu vagy homlokzati nyilas legfeljebb kett, 6sszesen 6 méter szélességben
létesithetd.



Zalaegerszegi 153

4. VAROSKOZPONT - JELLEMZOEN A XX. SZAZAD KOZEPE UTANI -
KOZEPULETEKKEL, TOBBSZINTES VAROSIAS LAKOEPULETEKKEL

A haboru utén, a varos intenziv névekedésének id6szakaban kialakult, és napjainkban is valtozd, nagy terlleten elhelyezkedd
varoskozpont épitészete nem tekinthetd olyan egységes arculattal rendelkezé teruletnek, mint az 1. zénaban ismertetett
eklektikus régi kozpont, a Széchenyi, Kazinczy és Dedk terek kérnyezete. Kiildnbdz6 korok altal létrehozott épulletcsoportok
eltérd karakteri kisebb egységeket alakitottak ki - szinhaz és kdrnyezetének szocialista realista épitészete, a Csipkehazak
épllettdmbjei, stb. -, melyek kdzul a korabbi épitésli egységek épuletei esetenként a késébbi épitészeti elemekkel keveredve
eklektikusan atépultek. A varos, és ezen belil a kézpont épitészeti arculatanak alakitdsa szempontjabdl cél, hogy ezeknek a
terlleteknek a fejlesztése mindségi épitészet Iétrehozasaval torténjen, melyben elsédleges szerepet a kortars épitészet kaphat.
Cél, hogy a kdzpont kildonb6z6 épitési korszakainak értékei, azok egyedi arculata ne olvadjon el egy eklektikusan alkalmazott
atépités soran, hanem az mingd'ségében megujulva, de korabbi értékét megtartva Gjuljon meg. A karakteres, épitészetileg jo
mind'séget képviseld' éplletek és egységes terlletek atépitése, megujitasa a korabbi épitészet értékeinek tiszteletével,
karakterének meg6rzésével torténjen.

Az arculati kézikdnyv ajanlasai erre a zénara a kovetkezeik:

1) Uj épiilet épitése esetén, meglévd épiilet nem korhii feltjitasa, atalakitasa és bdvitése esetén:

a) Az épllet magas és lapostetével egyarant kialakithatd. Magastetét utcaval parhuzamos tetégerinccel kell
kialakitani, a kdzterulet felé néz6 tetd hajlasszdége a magastetével rendelkezd szomszédos éplilet esetén annak
hajlasszdgével azonos, vagy 35-40° kdzotti, héjazata homogén terrakotta szinli agyagcserép, szirke szin( korcolt
fémlemez vagy uveg lehet.

b) A homlokzat szinezése az épllet architekturajanak figyelembe vételével, a tdmeg tagozasanak megtartasaval
torténhet. A homlokzatok szinezésével nem irhaté felll, nem alakithato ki az épllet tagozasat atiro fellletképzés.
Tobb azonos éplletbdl allé épuletegylttes szinezése egységes szinterv alapjan valdsithaté meg.

c) A hagyomanyos beépitést, telekalakulatot 6rzd, vagy visszaidézd, tobb épitészeti egységgel tagolt térfal alakithatd
ki.
d) Kozterllet feldli ereszparkany ereszcsatorna nélkili kinydlasa az 50 cm-t nem haladhatja meg és latszé fa

szerkezettel nem alakithato ki.

e) Kozterllet fel6l a vakolt homlokzati fellileteken vilagos pasztellszinek hasznalhatok.

f) Uj épiilet épitése esetén az éplilet foldszintignek kdzteriilettel hataros részét - a falfellileteket, a bejaratokat, az
Uzletek portaljait és a labazatot — egységesen, kiemelt minéségben, tartds és sérilésallé anyagok hasznalataval
kell kialakitani, illetve megvaltoztatni.

Q) Erkélyek, loggiak beépitése éplletenként egységes terv alapjan valdsithaté meg.
2) meglévé épllet korhi felljitasa, atalakitasa és bévitése soran:
a) Kozterllet fel6li homlokzatanak feltjitasa és atalakitasa csak az eredeti épitési koranak megfelelé stilusban és

anyaghasznalattal torténhet. Meg kell tartani vagy vissza kell épiteni az épllet kozterilet feléli jellemzé
nyilasrendjét, a nyilaszarok Givegezésének osztasat

b) Bévitése soran a korabbi épllet épitészeti arculatanak egységességét meg kell tartani.

c) Felljitdsa soran a magastetd héjazata a korabeli héjazattal megegyezé vagy homogén terrakotta szini
agyagcserép lehet, rajta kozterilet felé nézéen dominans tetéfelépitmény nem helyezhetd el.

d) Homlokzatanak felljitasa soran a korabeli homlokzati tagozatokat és diszitéelemeket meg kell tartani,

megsemmisilésik esetén masolatukat vissza kell épiteni. Kozterilet felél a vakolt homlokzati fellletet festetten
kell feldjitani, melynek soran vilagos pasztellszinek hasznalhatok.

5. (3) Telkenként gépjarmii behajtasra alkalmas kapu vagy homlokzati nyilas legfeljebb kettd, 6sszesen 6 méter

szélességben létesithets TELEPSZERU TOBBSZINTES LAKOTERULETEK ES
INTEZMENYEIK

A varos slriin beépitett terliletének legnagyobb része, a legtobb lakast befogadd zénaja. A terlletek sajatossaga, hogy az intéz-
ményteriletek kivételével az épliletek kozteriiletbe agyazva Uszotelken helyezkednek el, igy zart térfalat nem alkotnak. Tovabbi
sajatja, hogy az épitési beruhazasi egységek, valtozoé nagysagu épuletcsoportok egységes beépitést és varosképet alkotnak.
Cél, hogy a varos ezen lakoteriileteinek korabbi rossz megitélése, a lakotelepek rossz stigmaja megsz(injon, ezek a terlletek és
éplletek korszerlien megujuljanak. Cél, hogy a kiilonb6z6 korban és valtozé mindségben megéplilt és létez6 épiiletek tovabb-
épitése és korszerUsitése, esetenként Uj épulet épitése ezen kis részek varosképi egységességét ne bontsak meg, megujulva is
egységes arculatot képviseljenek. Cél, hogy az éplletek megujitasa az éplletek és a beépités épitészeti értékeit figyelembe
véve, azt er6sitve torténjenek. Ezen célok megvaldsulasa érdekében a kézikdnyv ajanlasai a kdvetkezék:
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(1) Uj épiilet épitése esetén annak tetézetét kornyezetéhez illeszkedSen, a kdrnyezé épiiletek tetézetével azonosan kell
kialakitani.
(2) Uj épulet, meglévd épllet felujitasa, atalakitasa és bovitése soran:

a)

b)

d)

6. f

A homlokzat szinezése az éplilet architekturajanak figyelembe vételével, tagozasanak megtartasaval torténhet. A
homlokzatok szinezésével nem irhato felll, nem alakithato ki az épllet tagozasat atir6 feluletképzés.
Tarsashazak homlokzati felliletén a labazat szinén kivil legfeliebb két szin alkalmazhaté. Az épllet tektonika
szabdlyai szerint a legsététebb szin a labazaton, illetve a féldszinti fellleteken jelenjen meg. Az erkélykorlatok
betétjeinek anyag- és szinvalasztasanak illeszkednie kell az adott homlokzathoz. A konvektor racsok szine
igazodjon a falszinhez. c) Nyilaszarok, uUzletportalok, garazskapuk kialakitdsa, cseréje épuletenként,
garazssoronként egységesen torténjen

Uj garazssorok épitése, illetve meglévsk feltjitasa soran a vakolat csak fehér vagy sziirke lehet. e)

Erkélyek, loggiak beépitése épliletenként egységes terv alapjan valésithaté meg

Tobb, azonos épiiletbdl allo épliletegyiittes szinezése soran az egységesség szem el6tt tartasaval

koncepcionalis, atfogé szinterv készitendd. A szomszédos tarsashazak szinezését egyiittesen, egymashoz illeszkedve,

a kornyezé épiiletekkel 6sszhangban kell megvalésitani.
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KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK — VAROSKOZPONTI PEREMTERULETEINEK
BOVULESE, CSATOLT VAROSRESZEK UJ LAKOTERULETEI

Mig az 5. zéna a tObbszintes, addig ez a csaladi hazas lakoteruletek tobbségét lefedd arculati zona teruletei. A 60-as éveket
kovetden kialakuld és egyes részein atépuld’, megujuld beépitések tdbbfajta épitészeti kort és stilust foglalnak magukba. A
kilonb6z8' korok épitette terliletek szétvalasztasa, tagolasa a folytonos valtozas és a beépitések sokszinlisége miatt nem
lehetséges. Egységes épitészeti karakterek az atépitett terlileteken csak véletlenszer(ien alakultak ki, nagyobb egységes
terliletek azokon a késé'bb beépitett utcakban lelhetdk fel, ahol az éplletek masodik kora nem kezd&'détt el, a tertilet 6rzi a
beépités koranak eredetiségét. Cél, hogy ezeken a terlleteken a folytonos valtozas ne zilalja szét a karakteruket . Cél, hogy az
Uj épitések as atalakitasok az utcaképet befolyasold elemeivel a kdrnyezetliikhoz illeszkedje nek. Ajanlas a telepulésképi
rendelet szabalyozasara a kdvetkezd":

(1) Uj épiilet épitése, meglévs felljitasa, atalakitasa és bévitése soran:

a) Magas és lapostetdvel kialakitott épllettdmeg egyarant alkalmazhaté. A magastetd hajlasszoge nem lehet tobb
45°-nal, héjazata homogén terrakotta vagy antracit szini agyag- vagy betoncserép, sziirke szin( korcolt fémlemez,
tovabba uveg lehet.

b) A fé6épitményt térfalat alkoté médon a telek kozteriilet fel6li beépitési vonalan kell elhelyezni.

c) A vakolt homlokzati fellileteken vildgos pasztellszinek hasznalhatok.

(2) Utcafronti kerités attorten épithetd, a belatas gatlasa csak névényzettel alakithato ki.
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7. ZARTKERTEKBOL KERTVAROSIAS LAKOTERULETTE ATEPULT
VAROSRESZEK

A zbna épitészetének sajatossaga a heterogén megjelenése, melynek soran keverednek a kevésbé igényes kisméretl és
gyakran zsufoltan elhelyezett zartkerti gazdasagi éplletek a villaszerien elhelyezett gazdag és apolt ndvényzettel korbevett
lakéépuletekkel. Sajatossaga tovabba, hogy a beépités nem hoz létre rendezett térfalakat, utcakat, az épuletek megjelenését a
domborzathoz, tajhoz viszonyulasa a hatarozza meg. A beépités tajban torténé megjelenésének rendezettségét a teték
tomegének azonos szine és a volgyek iranyaba nézé épulettdomegek és homlokzati fellletek aranyossaga adja. Ennek
figyelembe vételével célként a tdji illeszkedés mindségét kell megfogalmazni és szabalyozni, melyre a kézikdnyv ajanlasa a
kovetkezd:

1) Uj épiilet épitése, meglévs éplilet tetézetének teljes kord felljitasa esetén:
Magas és lapos tetével kialakitott épllettdmeg egyarant alkalmazhaté. A magastet6 hajlasszoge nem lehet tébb 45°-nal,
héjazata homogén terrakotta vagy antracit szin(i agyag- vagy betoncserép, sziirke szini korcolt fémlemez, vagy lveg
lehet.

2) Utcafronti kerités
a) Attorten épithetd, a belatas gatlasa csak névényzettel alakithatd ki.
b) Jarmiforgalom szamara kialakitott kapUJat ugy kell elhelyezni, hogy az a meglévé utburkolat tengelyétdl Iegalabb

6 m-re keruljon, hogy ott szeml -- jarmi szamara a mfg@rdulashoz szikséges terllet biztositott legyen.”
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8. ZARTKERTEK

Tobbségében gazdasagi és pihend épliltekkel beépitett része a varosnak, ahol a kis |éptékl éplletek mellett nagyobb telke ken
megjelent a lakasépités. A 7. zéna ismertetésében leirtakkal megegyezé'en itt is az éplletek tajba illesztésének ming'sége
hatarozza meg a terilet épitészeti karakterét, annak minéségét. Az éplletek itt sem alkotnak rendezett térfalat, nem alakulnak ki
klasszikus értelemben vett utcak. Az utak kdrnyezetét elsésorban nem az épuletek, hanem a keritések kialakitasa hatarozza
meg.

Az el6z6ekbdl kdvetkezd cél, hogy a beépités tajban torténd megjelenése rendezett legyen, melynek eszkdze a teték és
éplletek tomegének és anyaghasznalatanak egységessége, valamint a domboldalak kialakult rendszer szerinti, a szabalyozasi
tervben meghatarozott épitési savban térténd' beépitése. A kézikdnyv ajanlasai a kdvetkezeik:

(1) Uj épllet épitése, meglévo épiilet tetdzetének teljes korii felljitisa esetén magas és lapos tetdvel kialakitott épiilettdmeg
egyarant alkalmazhat6. A magasteté hajlasszége nem lehet tébb 45°-nal, héjazata homogén terrakotta agyag- vagy
betoncserép lehet.

2) Uj épiilet épitése soran az épiilet lejté iranyaba nézé homlokzata nem lehet magasabb a szélességénél.

3) Utcafronti kerités:

a) attorten épithetd, a belatas gatlasa csak ndvényzettel alakithato ki.

b) Jarmiiforgalom szamara kialakitott kapujat ugy kell elhelyezni, hogy az a meglévé utburkolat tengelyétél legalabb 6 m-

re kertiljon, hogy ott személygépjarmii szamara a megfordulashoz sziikséges teriilet biztositott legyen
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9. Tajképvédelmi teriletek

A tajképvédelmi teriileteken

a)
b)
c)
d)

a hagyomanyos tajhasznalatot meg kell tartani,

addtorony, hirkozlési épitmény, szélerdmi nem létesitheto,

épitményt elhelyezni a tajszerkezetbe illeszkedd beépitési moddal lehet,

a tdjszerkezetbe illesztés €s a tajra jellemzd épitészeti hagyomanyok megdrzése érdekében
a csarnok jellegii épiiletek esetében az épiiletek hossztengelyét a lejtés domboldalakon a
szintvonalakkal parhuzamosan kell elhelyezni, a csarnokot a tajképfeltarulds iranyaban
zart fasorral kell takarni, a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halozatok elemet,
kozmiivezetékek és jarulékos kozmiiépitmények a tajképvédelmi célok megvalosulasat
nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is — helyezhetdk el.”






TERMESZETVEDELEM

A TERULET ALTALANOS JELLEMZESE
ELHELYEZKEDESE, FEKVESE, TERMESZETFOLDRAJZI VISZONYAI

A megyeszékhely a dél-dunantuli régidban, Zala megyében talalhaté. Magyarorszag Kistajkatasztere (Marosi szerk. 1990)
alapjan a Kelet-Zalai-dombsagon beliil a Egerszegi-Letenyei-dombsag északi végén, négy kistaj talalkozasanal helyezkedik el.
Eszakon a dombvidéket a Vasi-hegyhattdl elvalasztd Fels6-Zala-vélgy, délkeleten az Egerszeg-Letenyei-dombsag, mig dél-
nyugaton a K6zép-Zalai-dombsag (Gocsej) mikrorégiok a teriletileg meghatarozok, a negyedik kistaj, a Zala volgyétél északra
huzodé Felsé-Kemeneshat déli szegélye is benyulik a varos kdzigazgatasi terliletébe, am hatasa elhanyagolhaté.

A megyeszékhely elhelyezkedése a
délnyugat-dunantuli tajpban Zala

A kistajak elhelyezkedése a varos
tertiletén
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GEOLOGIA, DOMBORZAT

A terllet mai felszini forméja hosszu, bonyolult féldtani valtozasok soran alakult ki. A mélyben a variszkuszi kristalyos alap
(granit és kristalyos pala) huzodik. Ez folott a foldtorténeti dkorban képz&dott felsétriasz fédolomit aljzat talalhatd, mely Heéviztdl
nyugatra a mélybe sillyedt, mara a felszin alatt kilbnbdz6 mélységben hatalmas darabokra valva talalhaté: ez tulajdonképpen a
Bakony lestllyedt pikkelyes szerkezetli mezozoikumanak a folytatésa. Erre az aljzatra az id6k soran lerakodott pannoéniai és
negyedkori rétegek (miocén, pliocén) Uledékek felszini megjelenése adja a taj mai geomorfologiai formajat. A
foldkéregmozgasok nyoman a torésekkel, veté'désekkel szabdalt taj a Karpat-medence egyik legtagoltabb felszinévé valt. A
legjellemz&'bb talajképzé' kbzet a perigracialis valyog és agyag (délnyugaton), a karbonatos tartalmu homokké' és annak
gracialiskori I6sszel fedett malladéka (keleten), valamint Sagod-Pézva térségében az egykor erre kanyargé Os-Raba altal
lerakott 6pleisztocén kavicsalluvium.

A telepllés felszini domborzati képét a kistajak jellegzetességei hatarozzak meg, mely azok eltéré' karakterébdl adédoan igen
valtozatos. A meridionalis elhelyezkedési meredek dombok kézt patakvdlgyek hizédnak. Ezek kozil legjelenté'sebb a Zalai-
dombvidéket a Kemeneshattol elvalaszté Zala-volgy, mely a nyugatrdl érkezé', Csacsbozsoknal északkeletre forduld folyd
volgye. A vélgy az Os-Raba alluviumanak jellegzetes arkos veté'désen kialakult aszimmetrikus teraszos arka, igy a két oldal
képe ennek megfelelien meglehetd'sen eltérd’. A folyasirany jobb oldalan eré'sen tagolt felszind, erézids-derazids volgyek, folyo
menti szedimentacios teriletek és erodalt, ill. meredek emelkedés(i dombok valtakoznak, k6zottik egyenes lefutasu, éles torésa,
egymast keresztezd kisebb volgyrészek valtakoznak. A baloldalon a kemeneshati lejték hordalék kip-rendszere a volgy szélén
alig észrevehetéen emelkedik ki a tajbdl. A terlleten a volgy szintjének legmélyebb szintjéhez képest ( )139 mBf., a dombok
legmagasabb pontja ( ) 304 mBf., igy a varos teruletén a relativ magassagkilonbség eléri a 165 métert.

A felszinkdzeli alapkézetek hatarainak elhelyezkedése

1 Glacidlis és alluvialis tledékek
2 Loszos uledékek
3 Harmadkori és idésebb Uledékek
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TALAJOK

A Zala volgyében a vastag kavicstakaron a Zala rendszeres kidntéseinek kdvetkeztében az elteritett hordalékbol
karbonatmentes, valyog mechanikai 6sszetétell réti és lapos réti ontéstalajok fejlédtek. Ezek mellett a volgy kiszélesedd részén
Pézvanal megjelennek a karbonatos talajok is. Az alluvium tébbnyire a dombok mivelt terileteinek (szd16, kert, szanto)
erozidjabdl szarmazo, esd altal lemosott, az egykor gyakori arvizek soran elteritett hordalék, mely az egykori puha- és keményfa
erddk letermelését kdvetden kialakult rét- és legelégazdalkodas szamara tapanyagokban gazdag talajt biztositott. A folyévolgy
melioralt, mivelésbe vont terliletein mara telkesitett rétlap talajok talalhatok. A tobbi vizfolyas ( Valicka, Palos - fai-patak) mentén
is hasonl6 talajképzédési folyamatok zajlottak, am ott az alsé kavicsalluvium helyett agyagos rétegeket talalunk. A talajok
jellemzd8en réti- és Ontéstalajok ma is mivelt rétekkel, a telkesitett siklapokon nagytizemi szantomuvelés folyik, mely mellett
Ujabban hasznositasként beépitések és joléti torendszer is megjelent. A domboldalakon az egykori erdé'k nyoman
pszeudoglejes és Ramann-féle rozsdabarna erdd'talajok vannak jelen, a I0szkdpenyen foldes koparok talalhatok. A jobb
vizgazdalkodasu domboldalakban erdd'- és sz6l6miivelés folyik.

A véaros kérnyékének talajtérképe 1 K6 ves és foldes koparok
7 Agyagbemosddasos barna erdé'talajok

9 Barnafédldek (Ramann-féle barna erdé'talajok)

25 Réti talajok

26  Reéti 6ntéstalajok

27 Lapos réti talajok

29 Lecsapolt és telkesitett siklap talajok

EGHAJLAT

Eghajlata mérsékelten hiivés - mérsékelten nedves. Az évi napsiitéses 6rak szama 1900 kériil varhato. Az évi kézéphémérséklet
9.5 °C, mely a vegetacids id6szakban 16°C folott alakul. Az évi abszolut hé'mérsékleti széls¢'ségek atlaga 33.0 °C és -17.0 °C.
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A fagymentes id6'szak 189 nap. Az éves csapadékdsszeg 750-800 mm koz6tt valtozik, de egyes években a 800 mm-t is
meghaladja; tenyészid6'szakra es6' mennyisége 450 mm, a rendes évi csapadék felesleg 130 mm.. Az uralkodé szélirany északi
és déli. .

ViZRAJZ

A lehull6 csapadék nyoman a dombokrol lefolyd vizeket a volgyekben vizfolyasok gydijtik 0ssze. A valtozatos domborzat ko -
vetkeztében a fébb patakvolgyek mellett tobb ér, csermely is talalhato, am mindegyik vize végul a f6' befogaddba, a Zalaba jut. A
Zala bal oldalan érkezd vizek kozul a Vitenyédi-, Zsiger-, Nagypali- és Pdzvai-patakok mellett kiemelt jelentéségl a Gébarti
téban egyesulé Szentmartoni- és Sagodi-patak. A jobb parton érkezdk kozul a Palosfai-patak és a Fels6-Valicka a jelentésebb,
mint sajat volggyel és mellékvizekkel rendelkezd' algyjték. Az utdbbi évtizedekben gyakoribba valé csapadékdeficit
kovetkeztében a vizfolyasok egyre inkabb id8'szakossa valnak, a bennlk 1évé' fajok (halak, kétéltliek) |étfeltételeit beszikitve.
Ugyanakkor a Zala a tavaszi héolvadas, vagy nagyobb, hirtelen es6'zés kdvetkeztében ma is még kilép medrébd'l és néhany
napra elonti a réteket.

A varos terlletén talalhato tavak tébbnyire mesterséges eredetiiek. Kdzulik a legjelentésebb a duzzasztassal létrehozott
Gébarti-t6, mely a varos fontos rekreacios és pihend helyszine 6nallé stranddal. A Pozvai-lapréten az egykori kavicsbanyaszat
emlékét szamos kis sekély diszrof té drizte, melyek mara tulnyomorészt joléti célokat szolgalnak. Kézellikben a puhafa ligetek
Olelésében tobb id&'szakos sekély laptd bujik meg. A Csacsi-arborétumban is taldlhatd egy forrasbadl taplalt, mocsarasodo
mesterséges to.

)

A teriileten talalhato vizfolyasok halézata
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A Gébarti-to
télidében

Domolykd
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A VIZSGALT TERULET TERMESZETVEDELMI VIZSGALATA TAJTORTENETI
ATTEKINTES

Eurdpaban az utolso jégkorszakot kdvetd id6szakban a természet képét a nagyaranyu erddsiltség hatarozta meg. Ennek
megfeleléen a Zala-volgyét is laperddk, puhafa- és keményfa ligeterd6k boritottak. Erre utal a varos neve is: Egerszeg, mely az
égerrél (mézgas éger - Alnus glutinosa) kapta nevét. A korabeli tajrél ismereteink meglehetésen sziikdsek, annak egykori
allapotat csupan a torténelmi katonai térképek segitségével rekonstrualhatjuk. Az elsé' militarista térkép Maria Terézia idejében
készdlt, melyben még elég nagyok a pontatlansagok. A pontatlansagok ellenére jél Iathatdan elkilonulnek az alapvetd'
terlletegységek, mind a mai tarstelepulések elhelyezkedése, mind a domborzat és a vegetacio, illetve foldmavelés tekintetében.

A XIX. szazadban készilt Il. katonai felmérés térképe mar elég pontos ahhoz, hogy a mai allapotokkal 6sszevessik. Az abra-
zolason jol lathatd, hogy a varos és kérnyékének a maihoz hasonlé alapvetd' térstruktiraja mar akkor kialakult és nagyjabol szaz
évig nem valtozott. A térbeli elrendezd'dés tébb eleme a korabbi helyszinen kiterjedésében, funkcidjat tekintve ma is
megtalalhato:Bozsoki erd6'k, Zala- és Valicka-volgy, Sagodi-fennsik, a tarsult telepulések kiterjedt zartkertjei. Ez az allapot
nagyjabdl a masodik vilaghaboruig tartott, a nagyobb valtozasok azt kdvetd'en torténtek. A megyeszékhellyé valassal egytt jard
fejlédés a lako- és iparterulet szamottevd' ndvekedését vonta maga utan. A belterilet bévilése, a beépitések helyszinei a
korabbi varosmag korili szantok, rétek lettek, a legutdbbi idé'szakban a sz&'l6'hegyek lakoteriletté valo valasa és az ipari

parkok megjelenése hozott valtozast. Mindez azonban az alapvet6 természeti értékeket sokaig nem érintette, a varos zoldfe-
|Ulete a laikus szamara valtozatlannak tlnt.

A varos teriilete a Il. katonai felmérés idején (1819-69)
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POTENCIALIS VEGETACIO

A varos természeti értékvizsgalata a potencialis ndvényzet és az aktualis természeti allapot 6sszevetésével valik lathatova, mely
a Zolyomi-féle vegetacio-térkép alapjan rekonstrualhato. A terllet ndvényfoldrajzi értelemben a Nyugat-Dunantuli (Praenoricum)
és a Dél-Dunantuli (Praeillyricum) fléravidék talalkozasanal a Zalai (Saladiense) és a Gocseji (Petovicum) flérajaras atmeneti
zbénajaba tartozik. A térképen jol elkllonulve latszanak az eltérd vegetaciotipusok. A vizfolyasok mentén jellemzé abiotikus
él6helyek, artéri ligeterddk, mocsarak zonaja talalhatd, melyeket az évszézadok soran erdéirtasokkal az allattartashoz
szUkséges rétekké (kaszalokka és legel6kké) alakitott a gazdalkodd ember. A viz jelenlétéhez kothet6 fas vegetacio, az
égeresek, puhafas flzligetek, bokorfluzesek a vizfolydsok mentén és a jobb vizellatadsu mélyedésekben ma is megtalalhatdk a
volgyekben, terlletik az allattartas és a rétmivelés visszaszorulasaval még nétt is az utdbbi években. A mészben gazdag
k&'zetek alkotta dombok novényzetét melegkedveld' cseresek, illir jelegl gyertyanos tolgyesek és illir bikkdsok alkottak. A
cseresek terlletén ma tobbnyire sz8'16'hegyek talalhatdk, az illir erd6'k a keletre es6' dombokon a Csacsi-erd6'tombben és a
belvarostol délre esd' Alsoerdd' térségében maradtak fenn. A Gocsej jellegzetes erdeifenyd'vel vegyes lomboserdd'i a varos
tertiletén ma mar nem talalhatok.

Napjainkra az egykori vegetacioban dominans erdék fennmaradt természetes - természetkdzeli allomanyai a térképen latszo
mintazatot adjak. Az erdék kiterjedése valdjaban ennél nagyobb, am a tajidegen és invazios ultetvényeket (akac, tajidegen
feny6k, nemesnyarasok, stb.) nem kerult abrazolasra. Latszik, hogy 6sszefliggd allomanyok csak a belvarostol tavolabb esé
tertileteken maradtak fenn.

A teleplilés egykori erdésliltsége a Zolyomiféle potencialis
vegetaciotérképen

A természetkozeli erdbk elhelyezkedése varosban és
kornyékén
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ORSZAGOS VEDETTSEG

A telepllés kdzigazgatasi tertletén orszagos jelentdségi természetvédelmi védelem alatt allo terllet nincs. A természet
védelmérdl szolo 1996. évi LIll. térvényben meghatarozott ex lege védettség (forras, lap, barlang, viznyel6, szikes t6, kunhalom,
féldvar) kozil csupan forras talalhato a telepllésen. A varos teriiletén kijeldlt 1ap nincs, de a Vidékfejlesztési Ertesité LXII.
szaméban (2012.01.13.) megjelent A vidékfejlesztési miniszter k6zleménye

az ex lege lapi és szikes tavi védettséggel érintett terlletekrdl jogforras 2. mellékletében szerepelnek kiltertleti helyrajzi
szamok, melyek esetében a lap jogi jelleg megallapitast nyert, de a lapkijeldl6 eljardas még nem tértént meg. Ezek a varos
kilteruletén a Zala-volgyben és a Péalosfai-patak volgyében az alabbi helyrajzi szamok:

Zala-vélgy: 0864/4, 0911,0917/1,0917/2, 0917/3, 0917/4, 0917/5, 0917/7, 0917/9, 0918/3, 0923, 0926/2, 0944

Palosfai-patak volgye: 0240
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A forrasok és a tervezett, kijelblésre varé lapok hrsz.

X forrasok potencialis Iapok
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HELYI VEDETTSEG

A varos terlletén a természetvédelmi értékekrdl a tobbszor mddositott és bévitett Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kézgyl -
lésének 32/2001. (X. 26.). dnkormanyzati rendelete a helyi jelentéségli természeti értékek védelmérdl rendelkezik. A rende-
letben belteruleti és kilterlleti (egykori zartkerti ingatlanokat is ide sorolva) értékeket egyarant nevesit. A belterlleti v édett
értékek altaldban dendroldgiai értékek, melyek esetében a faegyedek, fasorok esztétikai min6sége indokolta a védelmet, a
névények térvényes védelem alatt nem allnak (kivétel a tiszafa). A kiilterlileten allé védett értékek esetében a teriileten talalhato
éléhelyek, védett névény- és allatfajok védelmének biztositasa indokolta a védettség kimondasat.

A helyi védett tertiletek elhelyezkedése
Természeti teriiletek

A természet védelmérdl szold 1996. évi LIll. térvény 15. § (1) pontja alapjan természeti teriiletnek minésul az erdd, gyep, nadas
mivelési agu terméfold. A természeti terlilet jogi kategoriat a torvény azért alkotta, hogy a természetes, illetve természetkdzel i
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allapotu éléhelyek védelme a helyi, vagy orszagos védettség kimondasa nélkul is biztositva legyen. A természeti terlletek
vonatkozasaban az 1996-ban tértént megyei felmérés all rendelkezésre, torvényi kihirdetése nem tértént meg, igy kijeldléslikhoz
nem all rendelkezésre elégséges informacio.

Természetkozeli teriiletek

Az OTEK 30/A § (1) bekezdése alapjan a mocsar, nadas és sziklas teriilet természetkdzeli teriiletnek mingsiil. A féldhivatali
nyilvantartas szerint a telepuilésen mocsar miivelési agu terlletek az alabbi abran lathatoak.

Erzékeny természeti teriiletek (ETT) és Magas Természeti Ertékii Teriiletek (MTET)

A 2/2002 (1. 23.) KEM-FVM egyiittes rendeletben megjeldlt kiemelten fontos, valamint a fontos ETT-k listajan a telepiilés nem
szerepel.

Natura 2000 teriiletek

A telepllés kilteriiletét az eurdpai k6zosségi jelentd'ségil természetvédelmi rendeltetési tertletekrél szolo 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendeletben kihirdetett, majd az eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési terlletekkel érintett
foldrészletekrdl szolo 14/2010 (V.11.) KvWM rendelettel kozzétett Natura 2000 teruletek kozul harom kiemelt jelent6'ségi
természet-megd'rzési terulet érinti a varos kdzigazgatasi teriletét:

- HUBF20047 Fels6'-Zala-volgy

- HUBF20037 Als6-Zala-volgy

- HUBF20053 Zalaegerszegi Csacsi erdd'

A mocsar miivelési agu ingatlanok elhe-
lyezkedése
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Fels6-Zala-volgy

A Csddétdl Zalaegerszegig huzodé folyovolgy keleti, Apatfa - Falumuzeum kozti szakasza, melyben kaszalorétek a dominansak,
a mocsarrétek, puhafa ligetek térfoglalasa nem jelentds. A rétek tobbségikben ma is miveletek, kaszaldként hasznositottak.

Alsé6-Zala-volgy

Zalaegerszeg kelti részén az ukki vasuti palyatdl induld, a Kis-Balatonig huzodo, a Zala folyot két oldalrdl kiséré arterilet. Tul-

nyomorészt Ude kaszaldrétek, ill. mocsarrétek uraljak, melyekben a mélyebb fekvés(, jobb vizellatasu teruleteken, holtagakban
magassasosok, puhafa ligeterd6k talalhatok.

Zalaegerszegi Csacsi erdd

Az Egerszeg-Letenyei-dombsag északnyugati szélén emelked6 dombok zonalis erdéi lettek kijeldlve a Natura 2000 teriletbe. A

tobbségében honos fafajok alkotta erdd'k, illir bukkdsok és illir gyertyanos-tdlgyesek sokfelé fajgazdag gyepszinttel, védett
botanikai és zooldgiai értékekkel.

A Zala-vélgy jellegzetes él6helyei:
kaszaldrétek, bokorfiizesek, keményfa
ligeterdé maradvanyok

A Natura 2000 teriiletek elhelyezkedése

Okolégiai halézat
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A varos kézigazgatasi terlletét az orszagos okoldgiai halozat érinti. Terlletileg a Zala-volgy, a Felsd'-Valicka-volgy és a szlikebb
patakvolgyek mellett a nagyobb kiterjedésii zonalis erd6'k, az Alsderdd', Csacsi-erdd' tombje lett kijeldlve. A rendelkezésre
bocsatott digitalis fedvény alapjan az 6koldgiai halézat dvezetei k6zil magterulet, 6koldgiai folyosoé és puffertertlet is
megtalalhato. A magteriletekbe a kockasliliom allomanyai, a laprétek, valamint a Csacsi-erdd' tombje, az dkoldgiai folyoséba
tobbé-kevésbé a természeti terlletek, a pufferbe a gyomosodott gyepek kerlltek.

Egyedi tajértékek

A varos terlletére vonatkozo egyedi tajértékek listaja ez idaig nem késziilt el. A potencidlisan ide sorolhatd egyedi tajértékek
nagy szama miatt pontos adatokat csak becstuini lehet, tdbbségében az arterek és a zartkertek idds fai, sz6l6hegyek id&s
gyumolcsfai, f6képp a gesztenyék (Castanea sativa) és az épitett szakralis emlékek (keresztek) sorolanddk ebbe a korbe.
Megjegyzendd, hogy a tajértékek kozil szamos védett épulet és természeti érték mar védelemben részesiil.

Tajvédelmi szempontbol kiemelt 6vezet

Az alapadatok alapjan a varos teriletén tajképvédelmi szempontbdl kiemelt dvezet keriilt kijelolésre. A kijeldlés érinti a Zal a-
volgyi réteket, P6zva és Hathaza kornyékét. A varos keleti részén a 74-es Gton tul Csacs, Bozsok és Botfa telepllésrészek
belterlletein kivil az egész kdzigazgatasi terulet ide lett sorolva. A beltertlettdl délre a tajvédelmi kategoériaba a Kemenesku- ti-
erdd - Alsoerdd' térsége kerllt kijelolésre.

Tajképi szempontbdl kiemelkedd' a sz&'l6'hegyek gerincének panoramaja; tiszta idé'ben jo latasi viszonyok esetén északnyuga-
ton az ausztriai Keleti-Mészk&alpok kétezer méter magas csucsai (Rax, Schneeberg, Schneealpe), északon a Somld, keleten a
nagykapornaki dombok folott a Keszthelyi-hegység tombje és a didskali sz6I6hegy latszik. Dél felé a Valicka volgye és a mellette
emelkedd' dombok latvanya fogadja a nézel6dét.

Az orszagos 6koldgiai halozat térképe
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A tajképvédelmi 6vezet
érintettsége

Kilatas a Botfai-
hegyrél

Kilatas a henyehegyi kapolnatol:
hattérben a Keszthelyi-hegység
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A TERMESZETVEDELMI ERTEKEK BEMUTATASA

Zala-volgy

A Zala nyugaton Apatfanal érkezik a varos terlletére, majd a telepllésen az volgyében athaladva a Vérmalom utan északkeletre
fordulva hagyja el azt. A volgyben a tajatalakité folyamatok eredményeképp napjainkban kaszalt gyepek talalhatok egykori
mocsarak, lapok, erdék helyén. A rétek mélyebb fekvés, vizallasos részein égerliget foltok, a holtagak, arkok mentén
kulonb6z6 flizfajok alkotta puhafa ligetek diszlenek. Az egykori t6lgy-kéris-szil keményfa ligeterd6re a kaszaldok mezsgyéjében
és a vOlgy magasulatain fennmaradt idés kocsanyostolgyek, magaskérisek és alattuk tavasszal megjelend geofitonok
emlékeztetnek: a boglaros- és berki szell6rozsa, keltikék, réti kakukktorma. A volgy rétjei tobbnyire az Gde franciaperjés
kaszalorétekhez sorolhatdok. Természetességuk valtozo, a fajszegély allomanyok mellett a viragpompaban gazdag szép rétek is
megtalalhaték. Mellettiik a nedves mocsarrétek - réti csenkeszesek, sédbluzasok - sem ritkak, melyek igen fajgazdagok. Az
egykori sekély medrekben nem zsombékold magassasosok, pantlikaflivesek diszlenek, melyek vizutanpotlasa idészakos,
arvizek hijan napjainkra a csapadékbol pétiédik.

A zala-volgyi rétek kiemelkedd' jelentd'ségii természeti értéke a kockasliliom. A sokat megélt és tulélt novények mai napig
fennmaradt legszebb allomanyai Zalaegerszeg-Zalacsany kozt talalhatok. Kiemelendd' a Parkeré'ben és a Csacsi réteken é16'
allomanya, melyek orszagos és eurdpai kitekintésben is kiemelkedd' jelentd'ségi'ek. A rétek tovabbi védett fajai kozul gyakori a
hosszulevel(' veronika és a szibériai nészirom.

Pézvanal a volgy kiszélesedett részén a karbonatos talajok és felszinre toré' forrasok megjelenésével egy igen értékes éléhely,
a kékperjés laprét is jelen volt, mely mara a vizszintsullyedés, Utépités és egyéb tajalakitas soran nagyrészt odaveszett. Fenn-
maradt mozaikjaiban él a kornistarnics, husszini ujjaskosbor, fehér zaszpa, északi sas. A kavicshordalék magasabb felszine -
inek sovany csenkeszesei adnak otthont a réti szegfii, agarkosbor, kigydnyelv, haromfogfii, sovany ibolya szamara. Egykori
cseresek emlékét a fehér pimpd és a parlagi madarhur 6rzi. A mara id6'szakos vizboritasu valt egykori holtagakban, vasut menti
kubikgddrokben megjelennek a mocsari csetkakasok, valamint a nadas széleslevelli'- és rizsgyékényes.

Az évtizedekkel korabbi kavicsbanyaszat emlékei a fennmaradt kis sekély tavak. Eutrof viziikben szép hinar vegetacio lathato
olyan fajokkal, mint rovarfogé osztrak rence, vagy a békaliliom. A viz felszinén a vizidara, apro- és keresztes békalencsehinar
lebeg, melyet a sekélyebb részen vizi harmatkasa, tavikaka és a gyékény szegélyez. E paratlan értéki tavak mara tobbnyire a
hétvégi hazas beépitések aldozataul estek. A volgyben Csacs alatt egykori falulegelére telepitett erdé'ben kap ott helyet a varos
pihend&'teriilete, a Parkerd®'. A nyirfak alatt a karpati safrany, széleslevell' n6sz6fl nyilik, a Vérmalmi réten a kotuliliom sokezres
allomanya virit.

Zala-rét aprilisban nyild
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Viragzé szibériai
nészirom

Karpati safrany
virégzas
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Fels6-Valicka-volgy

A Valicka északi folyasat adé volgy a meridionalis dombok kozt délrél érkezik a varosba, a patak a Csacsi-réteken torkollik a
Zalaba. Bal oldalan a kdzuton tul ma mezé'gazdasagi- és iparteriletek talalhatok. Botfa alatt a rétek kozott vizéllasos fliz- és
éger mocsaredd'k allnak, gyepszintjikben a tavaszi t6zike jelentés allomanya mellett a fehér zaszpa, bugas sas, kétlaki macs-
kagyokér él. Eszakabbra a mivelésbél felhagyott teriileteken kiterjedt nadasok, aranyvesszével, siintékkel gyomosodo kérd sok,
mocsarak huzédnak. A rendszeresen kaszalt terlileteken szép mocsarrétek, magaskorosok lathatok, a felettiik emelkedd keleti
domboldalak szaraz gyepeiben a vadon él6 orchidedk kozul a vitézvirag, agarkosbor, méhbango él.

Palosfai-patak volgye

A varost délrél szegélyezd' Palosfai-patak Buslakpusztatdl délre egy forrasokban gazdag volgyalji Iaperdd'ben ered. A forrasok
koérnyékén allé gélyahires égereseket gyomos teriletek és kezelt kaszaldrétek kovetik. A bazitai elagazé utan egykor szebb
napokat latott gyapjusasos laprét maradvanya lathato. A réteken a védett mocsari kosbor, hisszinl'- és széleslevel('
ujjaskosbor, csermelyaszat él, az Utszegélyben, kaszalokon a hagymaszagu tarsoka viragzik.

A rétek allatvilaga is figyelemre mélté. A madarfauna a nadasokban, bokrosokban fészkel &' és a teriiletre taplalkozni jaré
fajokbdl all. A fészkel6'k kdzt a nadirigd, nadi- és réti ticsokmadar, cserregé' nadiposzata, flilemdle gyakori, az dreg fiizek
odvaiban seregély, harkalyok, a Zala partoldalaban jégmadarak koéltenek. A taplalékért érkez&'k kozil a fehér golya mellett
megjelenik a nagykocsag, szirke- és vorosgém is. A ragadozok kozul leggyakrabban az egerészolyvet és a voros vércse latjuk,
de a héja, karvaly, darazsolyv is idénként lathatd. Vonulaskor a halaszasas is megpihen, télen a kékes rétihéja Gizi a réteken az
énekesmadarakat.

A rétek rovarvilaga is gazdag, a névényevd rovarok (saskak, szocskék) mellett a viragokon a viragporért gyQjté méhekre,
poszméhekre és egyéb hartyasszarnylakra lesben allo karolopdk, darazspok, marvanyos keresztespok vadaszik. A lepkék kozt
a védett fajok is gyakoriak, nyaridé'ben a Atalanta-lepke, fecskefarku lepke, kardoslepke, a nyar végén a narancslepke és veérfi'
hangyaboglarka. A nedves alju ndvényzet ad otthont két ritka allatnak, a harantfogu és a hasas torpe csiganak. A vizfolyasok,
holtagak mentén a tiirkizszin{' kiasasszony szitakotdk és a sebes roptli acsak keringenek. Az id6s flizek kérge alatt a
skarlatbogar rejtézik, a viragokon tarszak, zsakmanyra varé imadkozésaskak bujnak meg. A kétéltlieket a dunai géte, gyepi
béka, kecskebéka, zold- és barna varangy, a hilléket az erdei siklo, flirge gyik képviseli. A tiszta folyovizben é16' halak kozil a
domolykd, szivarvanyos Okle, bodorka, fenékjaro kullé', torpeharcsa, vagy a védett kdvi csik emlitendd', az aljzaton kovi rék as a
a tompa folyamkagylé él. A vizek csucsragadozdja a vidra koborld vendég, féképp a joléti tavak haldllomanyara vadaszik. A
rétek felett alkonyatkor a rovarokra vadaszé k6zonséges denevér lathato.

Csacsbozsoki erdok

Az egykori kiterjedt erd6'k a tajalakitassal nagyobbrészt eltiintek. Osszefliggé' nagyobb alloméanyokat mara csak a varos keleti
szélen emelkedd' dombsoron talalunk. Ezek klimax erd@'tarsulasai nagyobbrészt a dombsagban mindentt jellemzd' illir blikko -
sok, kisebb részben az illir gyertyanos-tolgyesek. A zalai tajban extrazonalisan megjelend blukkdosok itt érnek északi elterjedé si
hatarukhoz, a 76-os Uttél északra mar csak néhany helyen talalhatok. Gyepszintjik az terméhelyi viszonyok és a rendelkezésre
allo talajviz fliggvényében az lide podagrafiivestél a gyongyperjés szaraz tipusig valtozik. A védett névények kozul a zalai
blikkony, turbanliliom mellett jelentés a vadon él6' orchidedk el6fordulasa: fehér-, kardos- és piros madarsisak, kétlevell
sarkvirag, madarfészek- és biboros kosbor, hét n6'sz¢'flifaj, koztik a Norden-, Tallés- és Naousai nész6fli, utébbi hazankban
egyedul Zalabdl ismert. Hlvos, forrasok menti volgyaljakban kéris, éger erdé'k lathatok tavaszi gélyahirrel, sasboritassal.

Az erdd' és a Valicka-volgy kozotti alacsony dombhatak is értékesek: A Bozsoki-domb felhagyott parcellain méhbango,
suraviragu bibircsvirag, agar sisakos-, biboros- és vitézkosbor, 6szi fuzértekercs telepedett meg, felhagyott homokbanya
masodlagos kékperjésében husszinl' ujjaskosbor, békakonty és téli zsurlo él.

A dombsoron dél felé haladva Botfa mellett legeltetett sztyepréteken a tarka pettyeskosbor eré's allomanya diszlik, kdzeliik ben
az egykor elterjedt melegkedveld' erd6'ben olyan ritka mészkedveld' bokrok élnek, mint az ostorménbangita, mogyoré és a
borodka.
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A varos belteruletétdl délre huzédo Alséerdd a lakosok kedvelt rekreacios kdzpontja sportpalyaval, sétautakkal. Csereseiben,
tolgyeseiben mintha a zalai erd6k értékeinek egyfajta eszenciaja koncentralddna, szamos védett és titka faj talal itt otthonra. A
szép tavaszi virdgpompa utan a turbanliliom, zalai bikkony, piritogydkér nyilik, nyaron a ciklamen, az arnyas, hlivés vizmosasok
oldalan pafranyok, farkasol6 sisakvirag, volgycsillag viragzik.

Az erd6 egyik volgyében kerlilt kialakitasra a havasszépék gylijteménye, az Azaleas-volgy. A féképp Azsiabdl hozott
rhododendronok majusi viragzasa sok latogatot vonz.

Az erd6'k madarai kozul a feketerigo, erdei pinty, vorésbegy, csuszka és a cinegék kertilnek leggyakrabban az a szemunk elé.
Az id8s 6reg blkkok odvaiban kolt a kék galamb, fekete harkaly, fakopancsok és a 6rvos légykapd. A ragadozokat az
egerészolyv, darazsolyv, és a kozeli fenyvesben fészkeld karvaly képviseli, ritka vendég a héja. A nagyvadak kézul a mara
tulszaporodott gimszarvas, 6z és a vaddiszn6 emlitendd', a szurdokoldalak homokjaba a vords réka, borz épiti kotorékat.

Sz6l6hegyek

A Zala-volgytdl délre varost korildleld' dombokon az egykori gazdalkodoi életvitel emlékeként mindenitt sz616k, gylimdolcso sok
talalhatok. Mara a belterilethez kozeli részek lakoteruletté valtak, igy a természeti értékek az extenziv mivelési kilsé'
zbénakban tudtak fennmaradni. Kiemelkedd' értékek tarhazai az 6reg gyimolcsosok, féképp a gesztenyések, melyek kozul ki-
emelendd' a zalabesenyd'i és a csacsi-hegyi. A kiskertek, telkek gyimolcsfainak madarai a rigok, cinegék, nyaktekercs, zoldike,
seregély, sargarigo, bubos banka, csicsérke. A terlleten a szamtalan rovar mellett a rajuk vadaszé denevérek, sin mellett a
mezei nydl, mokus és pelék is élnek.

A varos belteriiletén az emberi jelenlét és az urbanizacio ellenére is talalhatok érté kek, ezeket féképp a tagabb okoldgiai
tl'r6'képességli madarak képviselik. A peremteriletek villanyoszlopain épitett fészkeikben rendszeresen koltenek a fehér
golyak. A kiskertekben, udvarokban és a temet6'kben a mara urbanussa valt fekete- és énekesrigd, mezei veréb, balkani gerle
mellett egyre gyakoribb a sziirke lIégykapd és az 6rvos galamb. A varos korili 6reg erdd'k letermelését kovetd'en a telepesen
kolté' varjak a belterileti platdanokon hoztak létre fészektelepeket, koltésuket kovetd'en az erdei flilesbagoly neveli fel fiokait a
fészkekben. Vonulaskor a vandorsolyom is megjelenik, télidében a gyors ropti karvaly vadaszik a kiskertekben.

Koévi rak
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